BURO BEIM STEPHANSPLATZ ZUR SPITZEN- MIETE

Objektnummer: 7939/2300161009

Eine Immobilie von Immo-Company Haas & Urban Immobilien
GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:
Zustand:
Mobliert:
Nutzflache:
Zimmer:

WC.:

Kaltmiete (netto)
Kaltmiete

Miete / m2
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

8.939,99 € inkl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Gabriele Glombitza

Biro / Praxis

Osterreich
1010 Wien
Neuwertig
Teil

86,86 m2
2

1

2.171,50 €
2.483,33 €
25,00 €
311,83 €
465,48 €

Immo-Company Haas & Urban Immobilien GmbH

SteinabriicklerstraRe 44

2752 Wollersdorf

H +43 664 8410769
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Wir verkaufen / vermieten

gerne auch lhre Immobilie!

Kompetente Vermittlung
in lhrer Region =

g

-\\

Gutschein flr eine gratis Marktwerteinschatzung im Wert von € 360,-
Gutschein flr einen gratis 360° Rundgang im Wert von € 480,-

Nahere Informationen dazu finden Sie auf unserer Website.

i g ) immo

Website CO m p0 ny

Unser Partner flir Schwimmbader, Saunen und Outdoorkiichen: www.pool-oase.at




Objektbeschreibung

Mit Einem 87m2 groBen Blro im 5. Stock bietet dieser Biroraum eine grof3zugige
Arbeitsflache fur lhre individuellen Bedurfnisse. Der hochwertige Parkettboden und die
vorteilhaften Akustikabsorbierer am Plafond verleiht dem Raum ein elegantes Ambiente und
schafft eine angenehme Arbeitsatmosphare.

Der Personenaufzug sorgt fur barrierefreien Zugang zu lhrem Buroraum. Eine
Teekiiche steht Ihnen fur die Pausen und Erfrischungen zwischendurch zur Verfligung. Der
Zugang kann tber das NUKI-System oder ganz gewdhnlich mit einem Schlussel erfolgen.
Aul3erdem konnen Sie stundenweise einen separaten Raum bei bedarf anmieten,
welcher sich im 3. Stock des Gebaudes befindet und einen direkten Blick auf den
Stephansdom bietet und sich fur Ihre eventuellen meetings, Besprechungen,
Veranstaltungen, etc. gut nutzen lasst.

Die Immobilie verfiigt zudem Uber eine Klimaanlage und wird mit Fernwéarme beheizt, was fir
ein angenehmes Raumklima sorgt. Die elektrischen AufRRenjalousien bietet lhnen zudem
Schutz vor blendendem Sonnenlicht und halt die Raumlichkeiten auch an heil3en Tagen
angenehm kuhl.

Die Immobilie befindet sich in unmittelbarer Nahe zu verschiedenen Verkehrsanbindungen wie
Bus, U-Bahn, StraRenbahn und Bahnhof. So sind Sie bestens vernetzt und konnen lhre
Kunden und Geschéftspartner bequem erreichen.Auch die Infrastruktur in der Umgebung lasst
keine Winsche offen. So kbnnen Sie Ihre Arbeits- und Alltagsgestaltung flexibel und bequem
gestalten.

Nutzen Sie diese einzigartige Gelegenheit und mieten Sie dieses Buro in der begehrtesten
Lage Wiens. Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin und Gberzeugen Sie sich
selbst von den Vorziigen dieser Immobilie! Wir freuen uns auf Ihre Kontaktaufnahme.

Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
Ubernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fir die tatsachliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.

Nutzen Sie die einmalige Gelegenheit, diese Immobilie zu besichtigen — sehen und
erleben ist sehr viel eindrucksvoller!

Eine Besichtigung ist kostenfrei und unverbindlich, und gibt Ihnen einen unverfalschten
Eindruck von der Immobilie.



Gerne unterstitze ich Sie auch bei der Finanzierung sowie beim Verkauf/Vermietung
Ihrer Immobilie.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <500m
Krankenhaus <1.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <1.000m
Universitat <500m
Hohere Schule <500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <500m

StralRenbahn <1.000m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <3.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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