2 Zimmer - GARTENWOHNUNG an der oberen Alten Donau

Objektnummer: 7191/104

Eine Immobilie von Hillinger Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 1220 Wien
Baujahr: 2023
Zustand: Erstbezug
Alter: Neubau
Nutzflache: 63,45 m2
Zimmer: 2

Bader: 1

WC.: 1
Terrassen: 1

Keller: 8,14 m?
Heizwarmebedarf: EZ,SO kKWh/m2*a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: 0,68
Kaufpreis: 695.000,00 €
Betriebskosten: 202,57 €
USt.: 20,26 €

Infos zu Preis:

Unter sonstige Kosten ist der ca. Baurechtszins angegeben!
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner
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HILLINGER

Ein Grundriss wird in Klirze zu
Verfiugung stehen!

Info vorab? +43 664 99 96 09 96
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Objektbeschreibung

Einziehen und wohlfuhlen an der oberen Alten Donau!

Diese atemberaubende Wohnung auf 100 jahrigem Baurechtsgrund mit Garten Richtung
Suden ist die perfekte Wahl fur anspruchsvolle Kaufer.

Ein hochwertiges und zeitgeméalRes Wohnambiente wartet auf Sie. Der moderne Stil und die
hochwertigen Materialien, die fir den Bau verwendet wurden, werden Sie vom ersten Moment
an beeindrucken. Die Wohnung ist perfekt in die Umgebung eingebettet und bietet Freiraum
und Gestaltungsmoglichkeiten im zugehdrigen Garten.

Geniel3en Sie das Ambiente und die frische Luft grof3zligigen Terrasse, die zum Entspannen
und Abschalten einladt.

Das Bad ist mit einer bodenebenen Dusche ausgestattet, um Ihre tagliche Routine zu einem
entspannten Erlebnis zu machen.

Hochwertige Fliesen und Parkettbéden schaffen eine warme und einladende Atmosphére. Die
FuRbodenheizung sorgt fir eine angenehme Warme, wahrend Sie in der offenen Wohnkiiche
kostliche Mahlzeiten zubereiten und dabei den herrlichen Ausblick genief3en kénnen. Im
Sommer dient die FuBbodenheizung auch als Kihlung und sorgt an heien Sommertagen fir
angenehm kiihle Raume.

Eine Personenaufzug steht Ihnen hier nattrlich auch zur Verfigung, um alle Etagen bequem
zu erreichen.

Die Lage dieser Wohnung ist einfach unschlagbar. Sie bietet eine ausgezeichnete
Verkehrsanbindung. Eine Vielzahl an Annehmlichkeiten wie Arzte, Apotheken, Schulen,
Kindergarten, Supermaérkte, Backereien und ein Einkaufszentrum befinden sich ebenfalls in
unmittelbarer Nahe.

Worauf warten Sie noch? Ergreifen Sie die Chance, in dieser erstklassigen Wohnung in Wien
zu leben und genielRen Sie den Komfort und die Luxusausstattung, die sie zu bieten hat.
Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin und lassen Sie sich von dieser
Immobilie verzaubern!

Sparen Sie sich jetzt noch die Eintragungsgebihr ins Grundbuch von 1,1% und bei
Finanzierung 1,2% der Pfandeintragungskosten (bei zwei Kaufern), die temporéare
Gebuhrenbefreiung lauft noch bis 30.06.2026



Optional

Fur zusatzlichen Komfort sorgt eine Tiefgarage, in der Sie Ihren eigenen Parkplatz erwerben
konnen.

Laufende Kosten

e Baurechtszins: mtl. EUR 241,40,-

¢ Betriebskosten: mtl. EUR 239,29,- inkl. Riicklage

e Energiekosten werden nach Verbrauch abgerechnet. Derzeit fallen fir Wasser,
Warmwasser und Warme mtl. EUR 50,00,- an.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <1.000m
Klinik <2.500m
Krankenhaus <3.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <1.000m
Universitat <1.500m
Hbhere Schule <2.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <1.000m
Einkaufszentrum <1.000m



Sonstige
Geldautomat <1.000m
Bank <1.000m

Post <1.000m

Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <500m

StralRenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <2.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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