Cozy Alpine Home - Top 9 in der Sonnwiese Spital am
Pyhrn

Objektnummer: 5753/516647409

Eine Immobilie von Konzeptmihle GmbH - Immobilien Bar



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Balkone:
Stellplatze:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
Heizkosten:

USt.:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Immobilien Bar - Stefan Artmayr

Merzedersiedlung 13
Wohnung

Osterreich

4582 Spital am Pyhrn
2022

Neuwertig

Neubau

79,78 m2
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5,18 m?

48,60 kWh / m2 * a
0,75

350.000,00 €
160,20 €
79,76 €
31,97 €






immaobilien
bar







G

Lawf
immobilien
bar







Fa ]

(aul’
immobilien
bar




immobilien
bar




ZIMMER
Parkett

ZIMMER 14,32 m2

Parkett
1,34 m2

VR

Parkett :
774 m2 BAD

Fliesen
590m2 -

AR
Parkett
280m

WOHNKUCHE
Parkett
3570 m2

BALKON

liberdacht
Plattenbelag 1L
15,71m2 Vorddch
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79,78 m?
15,71 m?
518 m?
100,67 m?




Objektbeschreibung

Willkommen im Cozy Alpine Home

Willkommen in IThrem neuen Cozy Alpine Home in einer der beeindruckendsten
Naturlandschaften Oberésterreichs, der Pyhrn-Priel-Region. Hier, in der Gemeinde Spital am
Pyhrn, verbirgt sich in der modernen Wohnanlage Sonnwiese eine stilvolle
Penthouse-Wohnung mit beeindruckendem Alpenblick— perfekt fur Bergliebhaber. 79,78 m2,
optimal aufgeteilt in helle, freundliche Raume. Viel Platz fur individuelle Gestaltung. Inklusive
Carport, zweiter Parkplatz und Balkon.

Gemdutlichkeit in Hulle und Fulle

Auf 79,78 m2 erwartet Sie ein moderner, lichtdurchfluteter und gematlicher Wohnraum mit 3
Zimmern, einem modernen Bad, einem separaten WC und einem Abstellraum. Die
Dachgeschosswohnung mit Stidausrichtung bietet einen grof3zuigigen, tberdachten Balkon mit
atemberaubendem Bergblick. Holzelemente in der Fassade verleihen dem Balkon einen
einladenden Charme und laden dazu ein, kuschelige Outdoor-Ecken zu gestalten. Dank der
grol3en Fensterfronten holen Sie sich die Alpen direkt in Ihr Zuhause — ein Highlight, das
sowohl im Sommer als auch im Winter fur beeindruckende Ausblicke sorgt.

Hoher Komfort trifft auf moderne Architektur

Nicht nur das gesamte Geb&ude besticht durch eine moderne Architektur mit vielen
Holzelementen, auch die Wohnung selbst Giberzeugt durch stilsicheres Design. Sie ist
hochwertig ausgestattet und verfligt Gber eine moderne Kiiche mit erstklassigen
Einbaugeraten. Einziehen und sofort geniel3en — hier wird Wohnkomfort grof3geschrieben. In
den Wohnraumen sorgen hochwertige Echtholz-Parkettbdden fur ein exklusives Ambiente. Die
Sanitarrdume sind hell, modern und mit grof3en, hochwertigen Fliesen ausgestattet. Zu Ihrer
geraumigen Wohnoase gehort auch ein Carportstellplatz, der besonders im verschneiten
Winter von Vorteil ist. Ein weiterer Aul3enparkplatz rundet das Angebot ab. Fur ausreichend
Stauraum ist ebenfalls gesorgt: Ein Kellerabteil gehoért ebenfalls zur Alpen-Immobilie.

Highlights
* Niedrigenergiebauweise

* Ziegel-Massivbau



» FuBbodenheizung mit Luftwarmepumpe
» Gemeinschafts-Photovoltaikanlage
» 3-Scheibenverglasung

* Offener gro3zugiger Wohnbereich
» Grol3e Fenster

» Moderne Architektur

* Grol3er Balkon mit Ausblick

* Elektrische Raffstores

* Echtholz-Parkettboden

* Carport

» Zweiter Parkplatz

* Urlaubsregion Pyhrn-Priel

* Bergblick

* Ortszentrum ful3laufig erreichbar

» Sehr gute Infrastruktur

* Direkter Anschluss an die A9 Pyhrn Autobahn und Pyhrn-Bahnstrecke

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen
Gesundheit

Arzt <1.100m

Apotheke <500m

Kinder & Schulen
Schule <375m



Kindergarten <400m

Nahversorgung
Supermarkt <425m
Backerei <6.375m

Sonstige

Bank <600m
Geldautomat <600m
Post <600m

Polizei <6.350m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <1.075m
Bahnhof <850m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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