Startklar furs Business - 93 m2 Blro

Objektnummer: 3355

Eine Immobilie von BOSS Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse Wiener Bundesstraflle 33
Art: Buro / Praxis

Land: Osterreich

PLZ/Ort: 4050 Traun

Baujahr: 1964

Zustand: Gepflegt

Nutzflache: 93,00 m2

Zimmer: 3

WC: 1

Heizwarmebedarf: C 71,00 kWh/m2*a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: Bl 0,99

Kaltmiete (netto) 744,00 €

Kaltmiete 976,00 €
Betriebskosten: 232,00 €

USt.: 195,20 €

Infos zu Preis:
FA-Gebuhr richtet sich nach der Vertragsdauer Heizung in den Betriebskosten enthalten
Provisionsangabe:

3 Bruttomonatsmieten zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Ing. Thomas Zitta
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Ihr Ansprechpartner:

Ing. Thomas Zitta, BA

+43 664 8585218
tz@bossimmobilien.at

Prifung uon Senvice, Transparenz und regionalem
Engagement, Test07/2025, 6gvs.at/6488

itere Immobilien-Angebot auf @ €3 @!



Berat

"rBoss
IMMOBILIEN

e

- Service - Sicherheit

R, +43 722966336 3} office@bossimmabilien.at

3

Nutzflache Zimmer

Top 1
Wiener BundesstraBe 33
4050 Traun

Eir die Vollstandigkeit und Richtigkeit der Flichenangaben kann
vom Immobilienbiiro keine Haftung Ubernommen werden, da sich
unsere Ausfiihrungen zum groBen Teil auf Angaben Dritter stitzen
Flac besondere die, der Gesamtflachen sind gerundet.

Dieser Plan ist als Grundlage zum Anfertigen ven Einbaumabeln NICHT
geeignet. Eine ev. dargestellte Mablierung versteht sich als Einrich-

tungsvorschlag und ist mit Ausnahme der Sanitirkeramik, Badewanne
und/oder Duschanlage, bei Kauf oder Miete moglichenweise nicht in

kludiert. Naheres entnehmen Sie bitte aus dem Inserat.




Objektbeschreibung

> Biro | Mieten | Traun <

Das zentrale Buro mit 93 m2 Nutzflache ist bereit fir seine neue Belebung und kann ab sofort
an |hr Business angepasst werden.

Die hellen Raume sind mit pflegeleichtem PVC-Boden und dezenten Lamellenvorhdngen
ausgestattet. Grol3e Deckenlampen erhellen lhren Arbeitsplatz und auch fir die
EDV-Verkabelung ist schon gesorgt.

Ein WC mit Waschbecken ist in der Buroflache integriert.

Lage

Das sehr verkehrsgunstig gelegene Biro befindet sich an der Hauptverkehrsader zwischen
Traun/Pasching und Linz. Durch die zentrale Lage ist eine sehr gute Erreichbarkeit sowohl mit
dem Auto als auch offentlich gegeben.

Parkplatze sind vor dem Gebaude vorhanden.

Kosten und Dauer
Die Heizkosten sind bereits in den Betriebskosten enthalten. Als weitere Nebenkosten sind die

Vergebihrung und die Errichtungskosten des Mietvertrages zu beriicksichtigen. Es handelt
sich hierbei um ein unbefristetes Mietverhaltnis.

Zu klein?

Mieten Sie einfach weitere Raume dazu. Rufen Sie an — wir finden eine Losung: 0664 / 85 85
218

Fazit:

Nutzen Sie diese Topgelegenheit und starten Sie los!



Ihr Konzept und Ihre Geschaftstlichtigkeit sind gefragt!

Unverbindliches, freibleibendes Angebot. Informationen nach bestem Wissen und Gewissen
vom Abgeber erhalten - fur die Richtigkeit wird keine Haftung tbernommen. Irrtimer,
Druckfehler und Anderungen vorbehalten. Besichtigungen und Beratungen erfolgen kostenlos,
lediglich im Falle einer erfolgreichen Vermittlungstatigkeit ist die gesetzliche bzw. angefiihrte
Provision in H6he von 3 Bruttomonatsmieten zzgl. 20% USt. zur Zahlung fallig. Es besteht
zwischen dem Vermittler und dem Abgeber ein wirtschaftliches Naheverhaltnis. Der Vermittler
ist als Doppelmakler tatig.

Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Giber geeignete Immobilienangebote noch
vor allen anderen.

Legen Sie jetzt Ihren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken Ihnen
passende Immobilien exklusiv vorab zu.

Suchagent anlegen - https://boss-immobilien.service.immo/registrieren/de
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <625m

Apotheke <200m
Klinik <1.275m
Krankenhaus <5.000m

Kinder & Schulen
Kindergarten <550m
Schule <825m
Universitat <2.900m
Hbhere Schule <7.050m

Nahversorgung
Supermarkt <275m
Backerei <575m
Einkaufszentrum <1.600m


https://boss-immobilien.service.immo/registrieren/de

Sonstige

Bank <200m
Geldautomat <200m
Post <1.700m
Polizei <2.275m

Verkehr

Bus <75m

Stral3enbahn <1.225m
Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <2.975m
Flughafen <5.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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