I"INeuer Preis!!! Grof3ztigige 3-Zi-Gartenwohnung mit
Kiche - inkl. 2 KFZ-Stellplatze

Objektnummer: 7939/2300160977

Eine Immobilie von Immo-Company Haas & Urban Immobilien
GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung - Erdgeschol}
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 6832 Rothis
Baujahr: 2006

Zustand: Gepflegt

Alter: Neubau
Wohnflache: 74,00 m2

Zimmer: 3

Bader: 1

WC: 1

Terrassen: 1

Stellplatze: 2

Garten: 42,79 m?

Keller: 7,92 m?
Heizwarmebedarf: I36,80 kWh / m2 * a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: 0,86

Kaufpreis: 390.000,00 €
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Gunter Kofler

Immo-Company Haas & Urban Immobilien GmbH
SteinabricklerstralRe 44



2752 Wollersdorf

T 069918410093
H +43 699 18410093

Gerne stehe ich lhnen fiur
Verfigung.
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Wir verkaufen/vermieten
gerne auch lhre Immobilie!

Kompetente Vermittlung
in lhrer Region ==+

Zuhause
L)
Gutschein fiir eine gratis Marktwerteinschitzung im Wert von € 360,-

Gutschein fiir einen gratis 360° Rundgang im Wert von € 480,-

Nahere Informationen dazu finden Sie auf unserer Website.
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www.immo-company.at
Unser Partner fiir Schwimmbader, Saunen und Outdoorkiichen: www.pool-oase.at




Aii immo

B:=. company




Objektbeschreibung

Willkommen in IThrem neuen Zuhause in der malerischen Gemeinde R6this! Diese
wunderschéne Gartenwohnung bietet Ihnen alles, was Sie fur ein komfortables und
entspanntes Leben brauchen. Mit einer Gesamtflache von 74m2 und 3 gerdumigen Zimmern
ist sie ideal fur Singles, Paare oder kleine Familien geeignet. Der Kaufpreis von 390.000,00 €
macht diese Immobilie zu einem erschwinglichen Traum fiir jeden, der nach seinem eigenen
Platz sucht.

Die Wohnung befindet sich im Erdgeschoss einer Kleinwohnanlage, was lhnen den Vortell
bietet, keinen Treppen zu steigen und somit ein barrierefreies Wohnen zu erméglichen. Die
gepflegte Wohnung besticht durch ihre hochwertige Ausstattung und ihren modernen Stil. Der
grol3ziigige Wohnbereich ist mit eleganten Fliesen ausgestattet, wahrend die Schlafzimmer mit
hochwertigem Parkettboden ausgestattet sind. Eine Ful3bodenheizung sorgt fur ein
angenehmes Raumklima, wahrend die Solarenergie zur Reduzierung der Energiekosten
beitragt.

Ein Highlight dieser Wohnung ist der direkte Zugang zum Garten (42,79m?2) und der
grof3ziigigen Terrasse (20,55m?2). Hier kdnnen Sie sich entspannen, die Sonne geniel3en oder
mit Freunden und Familie grillen. Der atemberaubende Grunblick wird Sie jedes Mal aufs Neue
verzaubern.

Die Einbauktiche bietet Ihnen viel Stauraum und ist mit hochwertigen Geraten ausgestattet,
auch eine Speis ist vorhanden. Sie kdnnen direkt nach dem Einzug Ihr erstes Essen
zubereiten und sich in Threm neuen Zuhause wohlfihlen.

Ein weiteres Highlight dieser Wohnung ist der Personenaufzug, der Ilhnen das lastige
Treppensteigen von der Tiefgarage erspart und einen bequemen Zugang zu lhrer Wohnung
ermdglicht. Auch fur Ihre Fahrzeuge ist gesorgt, mit gleich 1 Tiefgaragenplatz und 1 Stellplatz
direkt vor der Tur.

Ein Fahrradraum sowie ein Trockenraum sind ebenso vorhanden wie auch ein eigener
Abstellraum (7,99m?2) im EG.

Aber auch fur den taglichen Bedarf ist bestens gesorgt. In der Néahe finden Sie alles, was Sie
brauchen, wie zum Beispiel Arzte, Apotheken, Schulen, Kindergérten, Supermarkte und
Backereien. Auch die idyllische Natur Vorarlbergs ist nur einen kurzen Spaziergang entfernt
und ladt zu ausgiebigen Wanderungen oder Fahrradtouren ein.

Zogern Sie nicht, diese Gelegenheit zu ergreifen! Fir einen Kaufpreis von nur 390.000,00 €
erwartet Sie eine Wohnung, die sowohl durch ihre Ausstattung als auch durch ihre Lage
Uberzeugt. Lassen Sie sich von diesem einzigartigen Angebot begeistern und vereinbaren Sie
noch heute einen Besichtigungstermin. lhr neues Zuhause in Rothis wartet auf Sie!



Kaufnebenkosten.
3,5 % Grunderwerbsteuer

1,1 % Eintragungsgebuihr im Grundbuch (Im Rahmen des Bau- und Wohnpakets wurde eine
temporare Befreiung von den Eintragungsgebihren in den 88 25a, 25b und 25¢
Gerichtsgebiihrengesetz beschlossen die Eintragung des Eigentumsrechts einer

Eintragungsgebihr von 1,1 % bzw. die Grundbucheintragung eines Pfandrechts (Hypothek) fir
die Finanzierung der Liegenschaft einer Eintragungsgebihr von 1,2 % - bei Erwerb bis €
500.000,-/Hauptwohnsitz)

Vertragserrichtungsgebihr / Barauslagen
Beglaubigungsgebihr

3 % Vermittlungsprovision zzgl. 20 % gesetzlicher USt. gemanR Maklerverordnung

Rechtlicher Hinweis.

Dieses freibleibende Angebot wird Ihnen von Haas & Urban Immobilien GmbH ulberreicht. Alle
Angaben erfolgen aufgrund der Informationen und Unterlagen, welche uns vom Eigentimer
oder/und Dritten Gibermittelt worden sind und sind ohne Gewabhr.

Ihr Team von der IMMO-COMPANY - Eine gute Adresse fur Ihre Zufriedenheit, ich freue mich
auf Ihre Kontaktaufnahme und Ihr Vertrauen.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.

Nutzen Sie die einmalige Gelegenheit, diese Immobilie zu besichtigen — sehen und

erleben ist sehr viel eindrucksvoller!
Eine Besichtigung ist kostenfrei und unverbindlich, und gibt Ihnen einen unverfalschten

Eindruck von der Immobilie.
Gerne unterstitze ich Sie auch bei der Finanzierung sowie beim Verkauf/Vermietung

lhrer Immobilie.



Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.000m
Apotheke <500m
Krankenhaus <4.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <1.000m
Hbhere Schule <5.000m
Universitat <8.000m

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <1.000m
Einkaufszentrum <3.000m

Sonstige

Bank <1.000m
Geldautomat <1.000m
Post <1.500m

Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m

Bahnhof <1.500m
Autobahnanschluss <2.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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