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Ansicht von der Terrasse - Pic 1

Objektnummer: 7530/5099

Eine Immobilie von Froschl Real Estate OG



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:
Mobliert:
Nutzflache:
Lagerflache:
Zimmer:
Bader:

WC:
Stellplatze:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Kaufpreis:
Kaufpreis / m2;
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Christian Froschl

Froschl Real Estate OG

Kesselbodengasse 39
3910 Zwettl

Zinshaus Renditeobjekt

Osterreich

2082 Hardegg

1900

Voll_saniert

Tell

601,25 m2

23,50 m2

20

15

17

20

I31,oo kWh /m2*a
0,88

1.980.000,00 €

3.293,14 €
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FROSCHL

Stiegenhaus
15.04 m*
161.89 ft!

WC Herren
592 m

Café / Friihstiicksraum ] Vorraum
60.46 m* 44”6::11?‘ ;
650.79 ft?
{ " speisekammer
10.3. i

1"

Stock 0

FROSCHL

real estate

Ungeféiihre Gesamtflache™
103.02 m?

11089 ft?

(1) Ohne Balkone und Terrassen
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FROSCHL

real estate

Ungeféihre Gesamtflache”
79.21 m?

852,61 ft*

Kiiche / Wohnbereich / Schlafbereich
30.47 m?
327.98 ft?

26.95 m?
290.09 ft?

1) Ohne Balkone und Terrassen

Stock 2



FROSCHL

Stiegenhaus
15.04 m?
161.89 ft*

FROSCHL

real estate

WC Herren
592 m?
63.72 ft

.

Café / Frithstiicksraum V"lozlru?
60.46 m? , 64 m*
650.79 ft? = 49.94 ft*

" speisekammer
10.33 m
11119 ft?

Ungeféiihre Gesamtflache™
18223 m?
1961.51

Stock 0

Badezimmer

(1) Ohne Balkone und Terrassen

Flur/Garderobe
T482m
51.88 ft

Ein‘goq:,z't_:azgmba
i m

L

Stock 2
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FROSCHL

sterreich ATLAS

Quellen: Land Miederasterreich, BEV, GIP.at

® Land Niederdsterreich: Kein Anspruch auf Richtigheit und Vallstandigkeit!

Verwendungszweck Druckdatum: 14.11.2024
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sterreich ATLAS

Quellen: Land Miederasterreich, BEV, GIP.at 2 000 100 m
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€ Land Niederdsterreich: Kein Anspruch auf Richtigheit und Vallstandighkeit!

Verwendungszweck Druckdatum: 14.11.2024



Lageplan

Stadtgemeinde Hardegg

2083 Pleissing Nr. 2

Tel: 02948/8450

e-Mail: stadigemeinde @hardegg.gv.at

Plotdatum: 02.12.2024
MaBstab (im Original): 1:1 000
Erstellt durch Anwender:
Johann Pausackerl_Hardegg

Copyright: DKM - (¢) Bundesamt fir Eich-und Vermessungswesen
HINWEIS: Rechisanspruch aus dieser Darsteliung nicht ableitbar!

2 2 Metar

WebOFFICE - powered by GEMDAT NO und VertiGIS




FROSCHL B Osterreichischer Kataster

HW = 4120456, RW = -14357.1

I 3 m '
HW = 412648.7, RW = -34581.9

i BEV, CC BY 4.0 This map is protected by copyright. Mo guarantee is given for the acouracy or completeness of the map content. The
coordinates are referenced in MGI_M34 (EPSG:31256)
Created on 2024-11-14



Objektbeschreibung

Diese attraktive Ferienapartmentanlage in bester Lage von Hardegg wurde im Jahr 2018 mit
viel Sorgfalt und Liebe zum Detail kernsaniert und prasentiert sich in einem neuwertigen
Zustand. Sie vereint zeitgeméafRen Komfort mit nachhaltigen Losungen und ist eine
hervorragende Investitionsmdoglichkeit flir Jungunternehmer und Investoren im
Tourismusbereich.

Ausstattung und Aufteilung der 15 Fremdenzimmer (Apartments):

Die Apartments sind hochwertig ausgestattet, bieten ein behagliches Wohnambiente und
verteilen sich hauptsachlich auf die oberen beiden Etagen:

Die Immobilie umfasst insgesamt ca. 600 m2 Nutzflache, verteilt auf drei Ebenen, mit einer
durchdachten Raumaufteilung, die den Bedirfnissen eines modernen Ferienbetriebs
entspricht:

e Kiche mit modernen Geraten, ideal fur Selbstversorger

e TV und schnellen Internet bis 250 Mb Download fur Unterhaltung und
Kommunikation

e Schdne Bader, entweder mit Dusche oder Badewanne, die Komfort und Entspannung
bieten

Erdegeschoss: Café-Restaurant mit Sommerterrasse: Im Erdgeschoss befindet sich ein
charmantes Café-Restaurant mit separatem Eingang, das ideal zur Bewirtung von Gasten
genutzt werden kann.
Grof3zugiger Gastraum mit angeschlossener Terrasse fur den Sommerbetrieb.
WC-Anlage fir Gaste. Das Café kann auf Wunsch auch separat verpachtet werden.

¢ Wirtschaftsraume: Ebenfalls im Erdgeschoss befinden

sich: Waschkiiche und Bettenlager fur das Housekeeping

e Heizraum mit einer modernen, umweltfreundlichen Pelletsheizung, die die gesamte
Anlage effizient und nachhaltig beheizt



e Hausbesorgerwohnung und weiteres Apartment: Zwei Apartments im Erdgeschoss,
eines davon aktuell vom Hausbesorger genutzt und eines vermietet.

¢ 1. Obergeschoss: Apartments Top 01 bis 06 (ca. 200 m2 Nutzflache)

e 2. Obergeschoss: Apartments Top 07 bis 12 (ca. 200 m2 Nutzflache)

Nachhaltigkeit, Komfort, Technische Hinweise

e 3-fach verglaste Fenster und gedammte Aul3enwande sorgen fir ein hervorragendes

Raumklima: angenehm kihl im Sommer und wohlige Warme im Winter.

e Zentralheizung: Die Pelletsheizung bietet nicht nur kostengtinstige, sondern auch
umweltfreundliche Warmeversorgung.

e Sanierungen: Das Gebaude wurde umfassend saniert und ist technisch und optisch auf
modernstem Stand.

e Kanal und Abwasser: Die Liegenschaft ist an das 6ffentliche Kanalsystem
angeschlossen.

Besonderheiten der Anlage
e Perfekt fir den Betrieb eines ganzjahrigen Tourismusgeschafts in einer stark

nachgefragten Region

¢ Vielseitige Nutzungsmadglichkeiten, etwa als Hotelbetrieb oder
Ferienwohnungsvermietung

e Das Café-Restaurant bietet zusatzliches Umsatzpotenzial und lasst sich bei Bedarf
flexibel verpachten



Lage und Investitionspotenzial

Die Immobilie liegt im malerischen Hardegg, mitten im Nationalpark Thayatal, einer Region, die
sowohl fur Naturliebhaber als auch fur Kulturinteressierte ein beliebtes Reiseziel darstellt.
Dank der nachhaltigen Sanierung und der funktionalen Aufteilung ist dieses Objekt

eine schlisselfertige Investition, die keine Wiinsche offenlasst.

Mit einer Gesamtflache von ca. 600 m?, nachhaltigen Betriebskosten und vielseitigen
Nutzungsmaglichkeiten bietet diese Liegenschaft ein attraktives, zukunftsorientiertes
Investment.

Ergreifen Sie die Gelegenheit und werden Sie Eigentimerin dieser attraktiven
Hotelanlage in der kleinsten Stadt Osterreich in der Stadt Hardegg.

Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin und lassen Sie sich von dieser
beeindruckenden Immobilie Gberzeugen! Wir freuen uns darauf, Sie persénlich zu
begriRen. Bei weiteren Fragen stehen wir Ihnen jederzeit unter +43 664 1838 268 zur
Verfigung oder senden Sie uns eine E-Mail an christian@froeschl.estate.

Besuchen Sie www.froeschl.estate und entdecken Sie weitere 360° virtuelle Rundgénge
sowie die neuesten Objekte! Gerne unternehmen wir auch gemeinsam mit lhnen
gefuhrte virtuelle Besichtigungen!

Unsere Angaben basieren auf den Informationen des Eigentiimers; Anderungen und Irrtiimer
sind vorbehalten.

Sie méchten den Wert einer Immobilie wissen? Bewertungen professionell
und préazise.

FROSCHL real estate ermittelt den Verkehrswert lhrer Liegenschaft. Das schriftliche
Bewertungsgutachten ist ein umfangreiches Dokument aus dem dieser hervorgeht. Wir
ermitteln abhangig von Ihrem Objekt Gber den Vergleichswert, den Sachwert oder den
Ertragswert, unter Beachtung aller relevanten Unterlagen, den aktuellen Marktwert ihrer
Immobilie. Gerne Ubernehmen wir Bewertungen auch aus anderen Anlassen wie
innerfamiliaren Angelegenheiten, Erbschaften oder steuerlichen Anforderungen und
dergleichen.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.



Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit
Arzt <6.500m
Klinik <6.500m

Kinder & Schulen
Kindergarten <8.500m
Schule <9.000m

Sonstige
Geldautomat <6.500m
Bank <6.500m

Post <1.500m

Polizei <9.500m

Verkehr
Bus <500m
Bahnhof <6.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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