Lebe im Herzen Wiens - Moderne Wohnung mit eigenem
Garten fur 249 000€, 60.04m2, gepflegt und flexibel
gestaltbar

Objektnummer: 13723
Eine Immobilie von FAIRIN OG



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Garten:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
USt.:

Ihr Ansprechpartner

Bogosavljevic

FAIRIN OG
Spittelbreitengasse 46/5/R03
1120 Wien

T 019527513
H 069912535257
F 019530500

Gerne stehe ich lhnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfluigung.

Wohnung
Osterreich
1150 Wien
1914
Gepflegt
Altbau

60,04 m2
2,50

1

1

70,00 m2
3,00 mz

D 113,70 kWh /m2* a
D 2,31
249.000,00 €
112,34 €
23,95 €
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Objektbeschreibung

Willkommen in Ihrem neuen Zuhause in 1150 Wien! Diese wunderschéne Wohnung bietet
Ihnen nicht nur ein gemutliches und komfortables Wohnen, sondern auch eine erstklassige
Lage in der pulsierenden Hauptstadt Osterreichs.

Mit einer grofR3zugigen Wohnflache von 60,04mz bietet diese gepflegte Wohnung ausreichend
Platz fur Singles, Paare oder kleine Familien. Das Highlight dieser Immobilie ist der eigene
Garten, der zum Entspannen und Geniel3en einladt. Hier konnen Sie lhre Seele baumeln
lassen und den stressigen Alltag hinter sich lassen.

Die Wohnung ist in einem sehr guten Zustand und verfugt Gber eine hochwertige Einbauktiche,
die im Kaufpreis bereits enthalten ist. Auch fir Wohngemeinschaften ist diese Wohnung
bestens geeignet, da die RAume verénderbar sind und somit jeder Bewohner seinen eigenen
personlichen Bereich gestalten kann.

Das Haus selbst ist in massiver Bauweise mit einem Satteldach errichtet und Uberzeugt durch
seine solide Bauweise. Die doppel- oder mehrfachverglasten Kunststofffenster sorgen fir eine
hervorragende Isolierung und somit fur ein angenehmes Wohnklima zu jeder Jahreszeit. Die
Verwendung von Ziegelsteinen als Baumaterial garantiert zudem eine hohe Langlebigkeit und
Wertbestandigkeit.

Die Verkehrsanbindung dieser Wohnung ist ideal. Mit den 6ffentlichen Verkehrsmitteln wie
Bus, U-Bahn, StraRenbahn und Bahnhof sind Sie schnell und bequem in der ganzen Stadt
unterwegs. Auch fur Pendler ist diese Immobilie ideal gelegen, da der Hauptbahnhof nur
wenige Minuten entfernt ist.

Auch die Infrastruktur lasst keine Winsche offen. In unmittelbarer Nahe befinden sich alle
wichtigen Einrichtungen des taglichen Bedarfs, wie Arzte, Apotheken, Schulen, Kindergarten,
Universitaten und Hohere Schulen. Fir ausgiebige Shoppingtouren stehen Ihnen zahlreiche
Supermarkte, Backereien und ein Einkaufszentrum zur Verfiigung.

Nutzen Sie die Chance und werden Sie Eigentimer dieser traumhaften Wohnung in zentraler
Lage von Wien. Lassen Sie sich von dem Charme und der Lebensqualitat dieser Stadt
begeistern und geniel3en Sie alle Vorziige, die Ihnen diese Immobilie zu bieten hat.
Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin und Uberzeugen Sie sich selbst von
dieser einzigartigen Wohnung!

(Sanierungen sind im Anhang eingefuigt !) - Informationen laut dem Eigentimer

Ihre Ansprechperson:



Herr Bogosavljevic

Mobil: 0699/12535257

E-Mail: bogosavljevic@fairin.at
Kaufnebenkosten:

3,5% Grunderwerbsteuer,

1,1% Grundbucheintragungsgebdhr,

3,0% Maklerhonorar + 20 % MwSt.

?% Vertragserrichtungskosten + 20 % MwSt

Bitte haben Sie dafir Verstandnis, dass wir lhnen aufgrund einer neuen
Verbraucherrechte-Richtlinie 2011/83/EU bzw.
Verbraucherrechte-Richtlinie-Umsetzungsgesetz(VRUG) vom 13.06.2014 genaue Unterlagen
zu unseren Objekten, und Besichtigungsmdglichkeiten, erst dann zuschicken kénnen, wenn
Sie bestatigen, dass Sie unser sofortiges Tatigwerden wiinschen und Uber lhre
Rucktrittsrechte (die Kenntnis vom Verlust des Rucktrittsrechts nach 8§ 11 FAGG) aufgeklart
wurden.

Sie bekommen nach lhrer Anfrage ein Mail mit genaueren Objektinformation und
Provisionsvereinbarung. Diese Information und Provisionsvereinbahrung muss dann vor
Besichtigung von Ihnen bestatigt werden. Ihre Daten werden selbstverstandlich vertraulich
behandelt.

Firmenname: FairIN OG

Adresse: 1120 Wien, Spittelbreitengasse 46/5/R03
Eingang: 1120 Wien, Schwenkgasse 31
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m

Klinik <1.500m
Krankenhaus <2.000m



Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <500m
Hbhere Schule <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <500m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <500m

StralRenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <5.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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