Grol3es Grundstlck in bester Aussichtslage in Scheibbs!!
PROVISIONSFREL!!

Objektnummer: 178102416
Eine Immobilie von IMMOSTVIERTEL IMMOBILIEN Martin Ollinger



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Grundstuick - Baugrund Eigenheim
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 3270 Scheibbs

Kaufpreis: 125.000,00 €

Provisionsangabe:

Provision bezahlt der Abgeber.

Ihr Ansprechpartner

Martin Ollinger

IMMOSTVIERTEL IMMOBILIEN Martin Ollinger
Kirchenweg 3
3370 Ybbs an der Donau

H +43 676 541 84 21

Gerne stehe ich lhnen fir weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfigung.
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Quellen: Land Nieder
derdsterreich: Kein Anspruch auf Richtigheit und Vallstandighkeit!

rweck Druckdatum: 26.08.2024

IMMOSTVIERTEL



= Bundesamt

fr Eich- und Osterreichischer Kataster

Vermessungswesen

HW = 32041%.7, RW = -85738

34555 345

A 4. Sweanr fur Wollstandighksit und Richtigkeit des Karteninhaltes. Koordinatenangaben in der Projektion MGI_M34

IMMOSTVIERTEL s om A



GEFAHRENZONENKARTE LEGENDE

ROTE GEFAHRENZONE

Eﬂﬂ Wildbach Summenzone

GZP-Verordnung 1976 §6 11t &
(BGBL N 436/

1976)

{:@_j Wildbach Einzelzone

G2P.Verordnung 1676 §6 I b

BENOTIGTE BEREICHE FUR

[T

Technische
Malinahmen

IE Matinahmen

GELBE GEFAHRENZONE
Wildbach Summenzone Wildbach Einzeizone Lawine
BLAUER VORBEHALTSBEREICH  GZP-Verardnung 1978 §6 It. ¢

BESONDERE BEWIRTSCHAFTUNG ZUR

[ss] sz bl

BRAUNER HINWEISBEREICH
[0 e
SN Rutschung ot

Stainschiag rol

GZP-Verordnung 1976 §8 it 2

‘Steinschiag gelo

[8] e [78] ortns

WILDBACH- UND LAWINENVERBAUUNG
Sekiion Wien, Niederbstameich und Burgeniand

"= Wildbach- und
Lawinenverbauung
Forsttechnischer Dienst

GEFAHRENZONENPLAN
Scheibbs

Revision 2021

Zur sligameainen Einsicht nach § 1 FG 1976
O vt

in der Gemeinds aufgslegt.

Blrgermelsterkn

Der Oberprifungskommission
vorgelegt am .....

Leiterln dor Kommission:

Gemeinde: Scheibbs Bezirk: Scheibbs

VIOLETTER HINWEISBEREICH

GZP-Verordnung 1976 §6 It b

[es]

Kompetenzgrenze

P
+*

Gebietsbauleitung Niederdsterreich West
= Wildbach- und 5

Lawinenverbauung Josst Adimanseder-State 4,3390 ek
E hnlscher Dlenst ™ 4 Fax(ea32752)5251422
emal; melk@die-wikdbach.at

GRENZE RAUMRELEVANTER BEREICH
GZP-Verordnung 1976 §5.Abs 2 L b

TEL

GRENZE PLANGEBIET
GZP-Verordnung 1376 §3

P

Gefahrenzonenkarte M 1: 2.000

Planverfasserin: DI Stephan Vallsinger Gebietsbauleiterin: Beilage Nr.

Ausfertigung: DI Stephan Vollsinger DI Eduard Kotzmaier

ad



F=110
GF = 1,500 ¥




MaBstab 1 a

] ﬂ anm
— 10

Datum: 26.08.2024
Bearbeiter:

@BEV 2001, DKM-Datenkopie vom 01.04 2024, Fur die Richtigkeit, Vollstdndighkeit
und Aktualitar der Daten wird keine Haftung ubernommen. Bei Grabungsarbeiten ist in
jedem Fall das Einverstandmnis mit dem Leitungsbetreiber herzustellen.
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Objektbeschreibung

* Sie suchen den perfekten Baugrund fur Ihr neues zu Hause?
* Sie legen dabei viel Wert auf zentrale dennoch ruhige Lage und Wohnqualitat?

* dann ware diese ca. 1885 m2 grol3e Parzelle mit Grinlandanteil die Richtige fir Ihr
Bauvorhaben

* Bauland 775 m2 bebaubar davon 421 m2, Grinlandanteil 1110 m2 Teil vom Grinland ist im
Gefahrenzonenplan

* ruhige Hanglage mit Baumen entlang des Baches

* Provisionsfrei fur Kaufer

* Hebesatz/AufschlieBungskosten: € 540,-

* Flachenwidmung "Bauland Wohngebiet" mit Gringurtel
* Bebauungsdichte 30% Bauklasse 1,11 ,offene Bauweise
* Gefahrenzonen im Uberwiegenden Bereich

* Rechtskraft der Baulandwidmung 05.07.2022 Bauplatzverpflichtung wurde um 3 Jahre
verlangert

* Bauzwang wurde verlangert bis 04.07.2028 ( Konventionalstrafe bei Nichterfullung der
Bauplatzverpflichtung 10% vom Grundstickskaufpreis)

* - Mindesterfullung der Bauplatzverpflichtung Herstellung Rohbau Keller plus Rohbau
Erdgeschoss

* vorrangig zur Hauptwohnsitzbegriindung

* Vorkaufsrecht der Gemeinde ( Ruckkaufswert Bauland € 60.- pro m2-Grunland € 12.- pro m?
Indexangepasst ausgehend von der Rechtskraft der Baulandwidmung) )

* Anschlisse wie Wasser, Kanal in ( ca. 7m Tiefe) und Strom sind vorhanden

* Es wurde an 3 verschieden Stellen Bodenschirfungen gemacht- Ergebnisse erhalten Sie
nach Anfrage



* Kulturtechnische Gutachten -Abwasser etc. vorhanden
* Richtlinien bei der Grundsticksbebauung

1. je 100 m? Bauplatzflache 2 m3 Retentionsvolumen ( Becken-Schachte ) oder Kombination
aus Speicher und Grundéacher

2. Flachdacher tber 200 m2 je Grundstick sind zu begriinen
* AufschlieBungskosten sind bei diesem Grundstiick noch nicht bezahlt

* F0r Fragen und eine Besichtigung stehe ich Ihnen gerne unter 0676/5418421 zur
Verfigung.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.000m
Krankenhaus <1.000m
Apotheke <1.000m
Klinik <5.500m

Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Einkaufszentrum <1.000m
Backerei <1.000m

Sonstige

Bank <1.000m
Geldautomat <1.000m
Post <1.500m

Polizei <1.500m

Verkehr
Bus <1.000m
Bahnhof <1.500m



Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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