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Traditioneller Vierkanthof in Thermenregion - neuer Preis!!

SREAL

Immobilien

Objektnummer: 961/35234

Eine Immobilie von s REAL Steiermark
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Zahlen, Daten, Fakten

Art: Haus

Land: Osterreich

PLZ/Ort: 8272 Sebersdorf
Baujahr: 1919

Zustand: Gepflegt

Alter: Altbau

Wohnflache: 200,00 m2
Heizwarmebedarf: .316,50 kKWh /m?2*a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: E 2,97

Kaufpreis: 329.000,00 €

Provisionsangabe:

11.844,00 € inkl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Beatrice Sarkdzi

s REAL - Hartberg
Sparkassenplatz 1
8230 Hartberg

T +43 5 0100 - 26426
H +43 664 8184152

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfligung.

iR

iraolioning.at OSTERREICHS BESTE ADRESSEN



OSTERREICHS
BESTE
MAKLER/INNEN

S REAL

Immobilien

Immobilien

Mitglied des

immobilienring.at OSTERREICHS BESTE ADRESSEN



OSTERREICHS
BESTE
MAKLER/INNEN

SREAL

Immobilien

Mitglied des

immobilienring.at OSTERREICHS BESTE ADRESSEN



OSTERREICHS
BESTE
MAKLER/INNEN

Mitglied des

immobilienring.at OSTERREICHS BESTE ADRESSEN



OSTERREICHS
BESTE

MAKLER/INNEN

LYHY:
A
L]

GrE

..\
e 1 2

138 _,
| my ™ -
mE. = v 118
B 2
8 3
| w
- s
!

= 5 T

£
[Pl
==

137
%0 5%‘5‘ 118

o

e
AP
k-
by g5 x
(W50
NOL38
HINHOAL |
AT
ANEL ]
“ -
L&'

§:

- e g N
:ﬁ M_‘ E bl zg E L‘, i". 3 i 18
o

6| :__ 3 3

ovL
TEEE
i
[}

|
P |

|
1/1LE?

iR

Mitglied des

immobilienring.at OSTERREICHS BESTE ADRESSEN



OSTERREICHS BESTE ADRESSEN

AVED K

||
(!
|
!

b

OSTERREICHS
MAKLER/INNEN

BESTE

Mitglied des
immobilienring.at



OSTERREICHS
BESTE

MAKLER/INNEN

Objektbeschreibung

Beschreibung:

Dieser charmante Vierkanthof in Sebersdorf, nur wenige Minuten von der beliebten
Thermenregion Bad Waltersdorf entfernt, wurde grof3teils im Jahr 1920 errichtet und laufend
saniert und erweitert. Errichtet wurde das Gebaude auf einem grof3ziigigen, ebenen
Grundstiick, das knapp 4.000 m2 umfasst.

Mit drei separaten Wohneinheiten und einer Gesamtwohnflache von ungefahr 200 mz2 bietet
die Liegenschaft unzéhlige Mdglichkeiten.

Zusatzliche Nebengebaude und Nutzrdume bieten ausreichend Platz fir Hobbys oder
Lagerung. Die Immobilie ist gréf3tenteils barrierefrei.

Ein 6ffentlicher Kanalanschluss, Anschluss an die Ortswasserleitung und ein eigener Brunnen
sind vorhanden.

Das Haus wird zentral mittels Pellets oder Stiickholz beheizt. Die Pelletsheizung wurde im Jahr
2012 eingebauit.

Betritt man den Haupteingang des Hauses, gelangt man in einen grof3en, zentralen Vorraum.
Dieser bietet Zugang zu den Wohneinheiten 1 & 2, zum Dachboden, und zum Innenhof.

Der Innenhof ist Gber die Wohneinheiten, als auch tber eine grof3ziigige Hofeinfahrt
zuganglich und strahlt einen traditionellen Flair aus.

Wohneinheiten im Uberblick:
Wohneinheit 1:

¢ Wohnflache: Etwa 88 m2

e Raumaufteilung:
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[e]

Kiche mit gemutlicher Essecke

o

Wohnzimmer mit Zugang zur Giberdachten Terrasse

[e]

Kleiner Vorraum

o

Badezimmer

[e]

Drei (Schlaf-)Raume

o

Abstellraum

Wohneinheit 2;

¢ Wohnflache: Etwa 67 m2

¢ Raumaufteilung:

o

Kiche mit Essbereich

[e]

Separates Wohnzimmer

o

Schlafzimmer

[e]

Badezimmer
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o Windfang mit zweitem, separatem Eingang

Wohneinheit 3:

¢ Wohnflache: Etwa 40 m2

¢ Raumaufteilung:

o

Vorraum

[e]

Wohnkiche

o

Schlafzimmer

[e]

Badezimmer

Lage:

Sebersdorf besticht durch seine ruhige, landliche Umgebung, kombiniert mit der Nahe zur
beliebten Thermenregion Bad Waltersdorf. Alle wichtigen Infrastruktur-Einrichtungen sind in
kurzer Zeit erreichbar, und die Umgebung ladt zu zahlreichen Freizeitaktivitaten ein.

Folgende Einrichtungen befinden sich in und rund um Sebersdorf:
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Arzt 550 m

Supermarkt 500 m

Postbriefkasten/Paketdienstleistung ca. 500 m

Spielplatz / Sporthalle / Tennisplatze 450 m

Kindergarten 700 m, Volks- und Mittelschule Bad Waltersdorf 3,5 km
H20 Therme 2 km, Heiltherme Bad Waltersdorf 4,5 km

Tankstelle & McDonalds (vor Autobahnauffahrt) 1,2 km
Autobahnanschluss A2 ca. 1,5 km

gute Busverbindung nach Graz, Hartberg etc.

Dieser Vierkanthof ist die ideale Immobilie fir Familien, die auf der Suche nach einem
grofl3ziigigen Anwesen mit mehreren Wohneinheiten sind, oder fur Investoren, die eine flexible
Nutzung durch Vermietung oder Kombination von Wohnen und Arbeiten suchen. Die
hervorragende Lage macht die Immobilie zu einem besonderen Angebot in der Region.

Fur weitere Informationen oder eine Besichtigung stehen wir Ihnen gerne zur Verfigung!
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <2.500m
Apotheke <2.500m
Krankenhaus <9.500m

Kinder & Schulen
Schule <2.500m
Kindergarten <500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <3.000m
Einkaufszentrum <9.500m

Sonstige
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Bank <2.500m
Geldautomat <3.000m
Post <3.000m

Polizei <2.500m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <1.000m
Bahnhof <1.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.
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