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Vorsorge in 1140 Wien - Erstbezug in zentraler Lage!

Objektnummer: 82181

Eine Immobilie von EHL Immobilien GmbH
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Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:
Alter:
Wohnflache:
Zimmer:
Bader:

WC.:
Terrassen:
Garten:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Kaufpreis:
Provisionsangabe:

Provision bezahlt der Abgeber.

Ihr Ansprechpartner

Andrea POCHHACKER: MSc

EHL Wohnen GmbH
RathausstralRe 1
1010 Wien
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Ameisgasse

Wohnung

Osterreich

1140 Wien

2024

Erstbezug

Neubau

58,41 m?

1

1

1

1

16,40 m2

I42,3o kWh / m2* a
0,77

363.200,00 €
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AR 2,03 m?
Gang 4,89 m*
Bad/WC 8,19 m*
Biro 45,30 m?
Nutzfidche 58,41 m?
Terrasse 10,53 m*
Eigengarten 16,40 m*
Gewichlete Nutzflache 65,32 m?
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Objektbeschreibung

Willkommen in lhrem Vorsorge-Investment im Herzen von 1140 Wien!

Diese exklusive Wohnanlage bietet Ihnen die Mdglichkeit, nicht nur heute, sondern auch fur
kommende Generationen vorzusorgen. Die hochwertige Bauweise, die erstklassige
Ausstattung und die erstklassige Lage in einem der begehrtesten Bezirke Wiens machen
dieses Projekt zu einem idealen Investitionsobjekt fir alle, die langfristig denken und planen.

Das Projekt: Ihr Investment in Lebensqualitat

Diese Anlage umfasst 29 moderne Wohneinheiten und 16 Tiefgaragenplatze. Die Kombination
aus durchdachten Grundrissen, Gemeinschaftsflachen wie einem grof3ziigigen Garten und
einer atemberaubenden Dachterrasse schafft ein Umfeld, das Komfort und Erholung
gleichermal3en bietet.

29 Wohnungen fiur Eigennutzer oder Vorsorgekaufer

Wohnflachen von xx bis xx m? (Details individuell anpassbar)

Freiflachen: Balkon, Terrasse oder Garten je nach Wohnung

Gemeinschaftsflachen: Allgemeiner Garten und Dachterrasse mit Blick Uber Wien

Nachhaltige Technik: Luftwdrmepumpe fur Heizung und Kiihlung

Die Ausstattung: Qualitat fur Generationen
Jede Einheit Uberzeugt durch erstklassige Materialauswahl und moderne Technik:

e Wohnraume: Helle, offene Raume mit Parkettboden fiir maximalen Wohnkomfort

e Kiche: Hochwertige, offene Kichen mit modernen Geraten
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Badezimmer: Wahlen Sie zwischen eleganten Duschen oder Badewannen, mit
stilvollen Armaturen

Freiflachen: Grof3zuigige Balkone, Terrassen oder Eigengérten

Technik: Fuf3bodenheizung mit Luftwarmepumpe, Kiihlung in allen DG-Wohnungen
und AulRenbeschattung fur angenehmes Wohnklima

Energieausweis gultig bis 23.09.2030:

o HWB: 42,30 kWh/m?2a; Klasse A

o fGEE: 0,77; Klasse A

Die Lage: Zwischen Stadt und Grun

Der 14. Bezirk vereint die Vorzuge urbaner Infrastruktur mit der Nahe zu weitlaufigen
Grunflachen.  Einkaufsmdglichkeiten,  Schulen, Kindergarten sowie Freizeit- und
Erholungsangebote sind schnell erreichbar — ein Pluspunkt fur Ihre Mieter und zukunftige
Generationen.

e |deale offentliche Anbindung
¢ Freizeitmdglichkeiten: Wandern, Radfahren oder Entspannen in nahegelegenen Parks

¢ Nahversorgung: Geschafte des taglichen Bedarfs in fuBlaufiger Entfernung
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Provisionsfrei und bezugsfertig

Dieses Vorsorgeprojekt ist provisionsfrei und bereits fertiggestellt. Nutzen Sie die Chance,
heute in eine Immobilie zu investieren, die lhnen eine solide Rendite und langfristige
Wertsteigerung sichert.

Zogern Sie nicht — vereinbaren Sie jetzt Ihren Besichtigungstermin und legen Sie den
Grundstein fur lhre finanzielle Zukunft!

Kaufpreise der Vorsorgewohnungen

von EUR 244.300,- bis EUR 710.100,- netto zzgl. 20% USt.
Zu erwartender Mietertrag

von ca. EUR 14,75 bis EUR 15,15 netto/m?

Provisionsfrei fur den Kunden

Fertigstellung: bereits erfolgt

Bei diesem Angebot handelt es sich um eine Vorsorgewohnung, die zu
Vermietungszwecken erworben wird. Der angegebene Kaufpreis versteht sich daher
zzgl. 20% USt. Diese Daten sind vorbehaltlich méglicher Anderungen.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen
Gesundheit

Arzt <250m

Apotheke <500m

Klinik <500m
Krankenhaus <1.000m
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Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <1.250m
Hohere Schule <2.250m

Nahversorgung
Supermarkt <250m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.750m

Sonstige
Geldautomat <750m
Bank <750m

Post <750m

Polizei <750m

Verkehr

Bus <250m

U-Bahn <500m

StralRenbahn <250m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <4.250m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.
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