Traumhaftes Landhaus von Hartl in idyllischer Lage - Ihr
neues Zuhause am Land

Objektnummer: 6154/411

Eine Immobilie von C.R. Gmbh - Christian Rossik Immobilien



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Mobliert:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Terrassen:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Marion Handler

C.R. Gmbh - Christian Rossik Immobilien

Kirchdorf 16/6
8132 Pernegg an der Mur

T +436607950414

Haus - Einfamilienhaus
Osterreich

2734 Puchberg am Schneeberg

1979

Teil

160,00 m2

164,00 m2

5

2

2

1

'274,60 KWh / m2 * a
3,44

269.000,00 €



H 0660 79!

Gerne steh
Verfligung.

CR

Christian Rossik
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Objektbeschreibung

Dieses grof3ziigige Fertigteilhaus von Hartl bietet mit rund 160 m2 Wohnnutzflache auf einem
874 m2 grol3en, vollstandig eingezaunten Grundstlck eine ideale Kombination aus Ruhe,
Komfort und Funktionalitat. Am Ende einer Sackgasse gelegen, ist das Haus Uber eine
offentliche Zufahrt erreichbar und tGiberzeugt mit seiner sonnigen Sud-West-Ausrichtung.

Highlights

¢ Wohnflache: ca. 160 mz?, verteilt auf zwei Etagen

Grundstiick: 874 m2 Bauland (Widmung: Wohngebiet), komplett eingezaunt

Ausstattung: Moderne Gas-Zentralheizung und zentral situierter Kaminofen sorgt fir
behagliche Warme

Garage und Abstellplatze: Eine Garage mit Sektionaltor und zusatzlichem
KFZ Stellplatz

Veranda: Verglaste Terrasse, nutzbar als gemutlicher Sommergarten

Erdgeschoss

e Grol3zugiges Wohnzimmer mit Essbereich

Schlafzimmer

Kiiche mobliert

Diele und Windfang

Badezimmer



¢ Abstell-/Technikraum

e Separates WC

Obergeschoss

e drei Schlafzimmer

e Flur

e Badezimmer

e Abstellraum

Das Landhaus ist nicht unterkellert, was die Raumnutzung besonders praktisch macht. Der
gepflegte AulBenbereich bietet viel Platz fur Freizeit, Erholung und Gartengestaltung nach
eigenen Wunschen.

Lage

Puchberg besticht durch seine ruhige, naturnahe Umgebung und bietet dennoch eine gute
Anbindung an die notwendige Infrastruktur. Die Sackgassenlage sorgt fur absolute
Privatsphare und wenig Verkehr.

Ihr neues Zuhause oder Investmentobjekt wartet auf Sie!

Kontaktieren Sie uns fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin unter 0660 79
50 414

Alle Daten stammen vom Eigentimer, der Baubehorde oder der Verwaltung und wurden mit
Sorgfalt erhoben. Fir die Richtigkeit und Vollstandigkeit kann keine Haftung tibernommen



werden. Es wird darauf hingewiesen, dass sich der Interessent vor Abschluss des
Rechtsgeschaftes aus eigener Wahrnehmung d.h. Besichtigung vom Objekt zu tGberzeugen
hat. Zahlenangaben kénnen gerundet oder geschéatzt sein. Das Anbot ist freibleibend und
unverbindlich. Irrtiimer und Anderungen vorbehalten. Alle Kauf und Mietpreise sind exklusive
Nebenkosten und Maklerhonorar angefuhrt. Auf ein allfalliges wirtschaftliches oder
personliches Nahe Verhaltnis wird hingewiesen. Wir weisen darauf hin, dass die Firma
Immobilien Christian Rossik kraft bestehenden Geschaftsgebrauch als Doppelmakler tétig ist
(85 Abs. 3 Maklergesetz). Die nachgezeichneten Plane kdnnen von den originalen Planen
abweichen und sind nicht maf3stabgetreu.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit
Arzt <500m
Apotheke <500m

Kinder & Schulen
Kindergarten <500m
Schule <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <1.000m

Verkehr
Bus <500m
Bahnhof <500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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