Freiraum - Exklusive Neubauwohnung in Seitenstetten —
Ihr modernes Zuhause in idyllischer Lage

Objektnummer: 5753/516647401

Eine Immobilie von Konzeptmihle GmbH - Immobilien Bar



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung - Etage
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 3353 Seitenstetten
Baujahr: 2025

Zustand: Erstbezug

Alter: Neubau
Wohnflache: 73,75 m?

Zimmer: 3

Bader: 1

WC.: 1

Stellplatze: 1
Heizwarmebedarf: I37,00 KWh/m2*a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: 0,72
Kaufpreis: 296.500,00 €

Inr Ansprechpartner

Immobilien Bar - Katharina Brauer

Konzeptmihle GmbH - Immobilien Bar
Linzer Stral3e 26
4701 Bad Schallerbach

T ?+43 660 10776977
H ?+43 660 10776977

Gerne stehe ich lhnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfluigung.






www freiraum.immobilien

GRUNDRISS 1. 0G

Vorraum 8,66m*
Zimmer. Ma1m?
Zimmer. 1454m¢
we 151m?
AR 159 m°
Bad 7,45 m?
Wohnen/Essen 28,50 m*
Gesamt 7375 m?
Loggia 282m

@ whcinmabaerat



GRUNDRISS 1. OG

TOPS

Vorraum 8,66 m?
Zimmer 1,41 m?
Zimmenr 14,54 m?
WGC 1,51 m?
AR 1,59 m?
Bad 7,45 m?
Wohnen/Essen 28,59 m?
Gesamt 73,75 m*
Loggia 12,82 m?

Gelan der H=100cm

www.freiraum.immobilien

www.immobaer.at



Objektbeschreibung

Freiraum, das steht fiir Leben, ganz nach Ihren individuellen Bedirfnissen. Modern und
unbeschwert, mal schnell und mal ganz entspannt. In lhrem neuen Freiraum geben Sie das
Tempo und den Ton zum Leben an.

IHR GANZ INDIVIDUELLER FREIRAUM

Freiraum ist ein Ort des Echtseins in all seinen Facetten. Hier kann man ganz offen oder ganz
fur sich sein. Genauso frei ist dieses moderne Wohnbauprojekt fiir Sie konzeptioniert und mit
viel Feingefuhl geplant. 10 moderne Wohnungen finden im Freiraum Seitenstetten seinen Platz
und bieten somit modernen und kompromisslosen Lebensraum. Es wird hochwertig in
Niedrigenergiebauweise errichtet und tberzeugt nicht nur durch seine lichtdurchfluteten
Wohnrdume, sondern vor allem auch durch seine hochwertige Ausstattung.

Im Freiraum findet man gemdutliche Wohnungen ab 43 m2 Wohnflache bis hin zu grof3ztigigen

Wohneinheiten mit 88 m2 Wohnungsgréf3e. Ob Eigengarten, Wohnung mit Balkon oder
Terrasse, hier ist fur jeden Geschmack das passende dabei.

HIGHLIGHTS

* 10 moderne Wohnungen

* ca.43 - 88 m2 Wohnflache

» Garten, Balkon oder Terrasse
* Lichtdurchflutete Raume

» Hochwertige Ausstattung

* Niedrigenergiebauweise

* Inkl. Spielplatz

* Inkl. Kellerersatzraume



* Inkl. AuR3en- oder Carportstellplatz

FREIRAUM - MITTEN IM GRUNEN

Freiraum, das ist Leben inmitten der Natur. Unbeschwert und verspielt kbnnen Sie im
Griunbereich der Wohnanlage oder am dazugehdrigen Spielplatz ihre Freizeit verbringen. Und
sehnt es Sie nach noch mehr Freiheit, dann lassen Sie sich von der umliegenden Natur auf
Wander- und Radwegen verzaubern. Freiraum bedeutet auch gut genutzter Platz fur
Alltagliches. So zahlt zu jeder Wohneinheit ein eigener Kellerersatzraum, sowie ein Aul3en-
oder Carportstellplatz fur das Fahrzeug. Suchen Sie Freiraum, ganz nach Ihrem Geschmack?
Dann vereinbaren Sie doch ein unverbindliches Informationsgesprach mit Immobilienbar.

Geplanter Baustart: August 2025
Aufteilung Top 5

e Vorraum: 8,66 m2

Zimmer: 11,41 m2

Kinderzimmer/Gastezimmer: 14,54 m?

Schlafzimmer: 14,48 m?2

WC: 1,51 m?

AR: 1,59 m?

Bad: 7,45 m2

Wohnen/Essen: 28,59 m?



* Loggia: 12,82 m?

Im Kaufpreis ist ein Aul3enstellplatz enthalten. Optional kann ein zuséatzlicher Auf3enstellplatz
zum Preis von € 6.000,- oder ein Carportstellplatz zum Preis von € 11.500,- erworben werden.

Bei Interesse vereinbaren wir gerne einen unverbindlichen Beratungstermin mit lhnen.

Ansprechpartner

Katharina Brauer

+43 660 1077 697
katharina.braeuer@immobaer.at
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit
Arzt <1.000m
Apotheke <1.500m

Kinder & Schulen
Schule <1.500m
Kindergarten <3.500m

Nahversorgung
Supermarkt <1.500m
Backerei <3.000m

Sonstige

Bank <1.000m
Geldautomat <1.000m
Post <1.000m

Polizei <3.000m

Verkehr



Bus <500m

Bahnhof <2.000m
Autobahnanschluss <8.000m
Flughafen <1.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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