Traismauer CAMPUS 33 Halle fur Gewerbe und Lagerung

Objektnummer: 2371

Eine Immobilie von Klaus Immobilien OG



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:

Alter:
Nutzflache:
Gesamtflache:
Lagerflache:
Kaufpreis:
Kaufpreis / m2;
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Markus Klaus

Klaus & Kaiblinger Immobilien GmbH
Schlossberggasse 5
3134 Nuf3dorf ob der Traisen

T +43 660 316 20 24
H +43 660 316 20 24

Halle / Lager / Produktion - Halle

Osterreich
3133 Traismauer
2011

Neubau
1.010,00 m2
1.370,00 m2
360,00 m2
1.300.000,00 €
1.287,13 €
750,00 €
150,00 €
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Objektbeschreibung

Halle am CAMPUS 33, zentral gelegenes Geschéfts - Betriebs - Produktions - Lagerobjekt

ZU KAUFEN: eine grof3ztigige Halle in verkehrsgunstiger Lage, Nahe S33 Auffahrt Traismauer
Nord, am Verkehrsknotenpunkt Niederosterreichs und der Stadt Traismauer. Diese Halle liegt
auf einem ca.6000 m2 groRem Areal, davon sind ca.2300 m2 mit durch Beton befestigten und
ebenen Zufahrts- und Wendeflachen.

Die Halle mit einer Gesamtgré3e von ca. 880 m2 und einer Hohe von ca.5 - 7,5 m, ist perfekt
fur einen Produktions-Bereich, als Betriebsstéatte oder als Lagerobjekt geeignet. Die Halle kann
mit Fernwarme beheizt werden, Anschlisse sind vorhanden.

+++ Punkt!: Sie haben die Mdéglichkeit eines Fernwarmeanschlusses und die Halle kann mit
einer bestehenden Photovoltaikanlage, mit 120 KWP, genutzt werden.

Das Objekt wurde in Holzbauweise errichtet, die Fassade und das Dach ist aus Sandwich
Paneelen hergestellt. Sie ist ebenerdig und durch 4m und 4,5m hohe und 6 m breite Hallentore

Zu erreichen.

Derzeit sind 2 Hallenteile, mit ca. 590 m2 Flache vermietet. Sie haben hier die Mdglichkeit, sich
auf ca. 2.500 m2 Gewerbeflache, baulich zu erweitern.

Hinweis zum Energieausweisvorlagegesetz:
Ein Energieausweis liegt nicht vor da die Halle nicht beheizt und nur frostfrei gehalten wird.

Neugierig geworden, dann freuen wir uns auf Ihren Anruf! Wir erzahlen lhnen gerne mehr
dartber: 0660/316 20 24

Ihr Klaus - Kaiblinger Immobilien Team

Markus Klaus und Mag. Sabine Kaiblinger

Klaus & Kaiblinger Immobilien GmbH
0660/316 20 24
office@klaus-immobilien.at

www.klaus-immobilien.at



Bitte beachten: Wir kbnnen nur Anfragen mit Ihrem Vor.- und Nachnamen, Anschrift,
Telefonnummer und E-Mail-Adresse beantworten! Wir arbeiten nur mit
Besichtigungsbestatigung und zweifelsfreier Legitimation.

Der Gesetzgeber sieht vor, dass fur den Verbraucher auf3erhalb der Geschéaftsraume des
Maklers, gem. § 11 FAGG, ein 14—tagiges Rucktrittsrecht besteht. Wir haben groRes
Verstandnis, wenn Sie das gewiinschte Grundsttick bereits vorab besichtigen mochten. Hierfir
bendtigt der Makler lediglich Ihre schriftliche Aufforderung zum vorzeitigen Tatigwerden. Und
genau aus diesem Grund erhalten Sie, anders als friher, mehr Unterlagen. Die
Besichtigungen sind fur Sie nach wie vor kostenlos.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <2.500m
Apotheke <2.500m
Klinik <3.000m
Krankenhaus <9.500m

Kinder & Schulen
Schule <2.500m
Kindergarten <2.500m
Hbhere Schule <9.500m

Nahversorgung
Supermarkt <2.500m
Backerei <3.000m
Einkaufszentrum <9.500m

Sonstige

Bank <2.500m
Geldautomat <2.500m
Post <2.500m

Polizei <2.500m

Verkehr

Bus <1.000m
Autobahnanschluss <500m
Bahnhof <3.000m



Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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