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Doppelhaushalfte in ruhiger Lage mit grof3em Grundstick

S REAL

Immobilien

Objektnummer: 961/35200

Eine Immobilie von s REAL Steiermark
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Zahlen, Daten, Fakten

Art: Haus

Land: Osterreich
PLZ/Ort: 8055 Graz
Baujahr: 1959
Nutzflache: 128,49 m2
Zimmer: 4

Bader: 2

WC: 2

Balkone: 1
Stellplatze: 1
Heizwarmebedarf: 189,10 kWh / m2* a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: 2,53
Kaufpreis: 399.000,00 €
Heizkosten: 150,00 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Aida Dzaferovic
s REAL - Graz SparkassenCenter
Sparkassenplatz 4

8010 Graz

T +43 (0)5 0100 - 26408
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Objektbeschreibung

Willkommen in dieser charmanten Doppelhaushélfte, die Ihnen ein ideales Zuhause in einer
ruhigen und angenehmen Sackgassenlage bietet.

Das Haus befindet sich auf einem grofl3ztigigen Grundstiick von 957 m2, das Ihnen viel Platz
fur lhre individuellen Gestaltungsmdoglichkeiten bietet.

Die Umgebung ist familienfreundlich und bietet eine gute Anbindung an 6ffentliche
Verkehrsmittel sowie Einkaufsmaoglichkeiten in der Nahe.

Mit einer Nutzflache von 125 m2 erstreckt sich die Immobilie Gber Keller, Erdgeschoss und
Obergeschoss. Die Renovierung von Dach und Fenstern wurde im Jahr 1997 durchgefuhrt.

Die Baudichte von 0,3-0,4 eroffnet Ihnen zudem interessante Erweiterungsmaoglichkeiten , um
Ihr Zuhause nach Ihren Wiinschen zu gestalten. Das Haus verflugt Uber zwei Bader, die den
Komfort fiir die ganze Familie erhéhen. Im Nebengebaude finden Sie eine Sauna und einen
Ruheraum, die Ihnen zusétzliche Entspannung und Riickzugsmadglichkeiten bietet.

Der weitlaufige Garten ladt zum Verweilen ein und bietet eine Gartenlaube sowie einen
Grillplatz - perfekt fur gesellige Abende mit Freunden und Familie.

Worauf warten Sie noch? Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin und
lassen Sie sich von dieser Doppelhaushalfte verzaubern. Wir freuen uns darauf, Sie bei
der Erfullung Ihres Wohntraums zu unterstitzen!

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.000m
Apotheke <1.000m
Klinik <4.500m
Krankenhaus <1.500m

Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <1.000m
Universitat <4.500m
Hbhere Schule <4.500m

Nahversorgung
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Supermarkt <1.000m
Backerei <1.000m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige
Geldautomat <1.000m
Bank <1.000m

Post <1.000m

Polizei <2.000m

Verkehr

Bus <1.000m

Stral3enbahn <1.000m
Autobahnanschluss <1.000m
Bahnhof <1.000m

Flughafen <5.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.
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