BALKON + LOGGIA + 2 ZIMMERWOHNUNG +
GARTENBENUTZUNG + GARAGE derzeit vermietet

Wohnzimmer+ Kiiche

Objektnummer: 2806

Eine Immobilie von RT Immobilien Mag.Buchwieser & Toth GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Balkone:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
Heizkosten:

USt.:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Mag. Wolfgang Buchwieser

Wohnung
Osterreich
1180 Wien
1982
Gepflegt
Neubau
64,00 m2

2

1

1

2

4,00 m2

C 84,00 kWh/m2*a
C 1,48
380.000,00 €
226,09 €
99,32 €
41,83 €

RT Immobilien Mag. Buchwieser & Kofler GmbH
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Energieausweis fur Wohngebaude

-
OIB OSTERRESCHISCHES Q‘IE'chhthr“eE
msTiTuT FOR eauTeckne Ausgabe: April 2019

BEZEICHNUNG  Herbeckstrafe 94, 1180 Wien Umsetzungsstand
Gebaude(-teil) EG, 1-3.0G, DG Baujahr 1991
Mutzungsprofil Wohngebaude mit drei bis neun Nutzungseinheiten Letzte Verdnderung

StraBe Herbeckstrafe 94 HKatastralgemeinde Gersthol
PLZiCrt 1180 Wien-Wahring KG-Nr. 1501
Grundsticksnr. 11273 Seehahe 200 m

SPEZIFISCHER REFERENZ-HEIZWARMEBEDARF, PRIMARENERGIEBEDARF,
KOHLENDIOXIDEMISSIONEN und GESAMTENERGIEEFFIZIENZ-FAKTOR jeweils unter STANDORTKLIMA-{SK)-Bedingungen
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Allg Werle gelten unter der Annahmae sines I B I haltens, Sie geben den Jahresbedar pro Quad buhatzter Brafp-Grundiiiche an.
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Energieausweis fur Wohngebaude

-
OIB OSTERMESCHISCHES OIE-chhtllnle E

msTiTuT FOR eauTeckne Ausgabe: April 2019

GEBAUDEKENMNDATEN EA-Art:
Brutto-Grundflache (BGF) 7795 m? Haiztage 270d A der Ldftung Fensteriitung
Bezugsilache (BF) 623,6 m? Heizgradtage 3673 Kd Solartharmia -m?
Brutto-Volumen (Vg) 22483 m? Klimaragion M Photovoltaik - kWp
Gebaude-Hiillflache [A) B72.6 m? MNorm-AuBentemperatur -123°C Stromspeicher f
Kompaktheit (AV) 0,39 1/m Soll-innentemperatur 220°C WW-WE-System (primér)
charakteristische Lange {Ic} 258m mittierer L-Wert 0,83 Wim2K WW-WB-System (sekundér, opt.)
Tell-BGF - m? LEK -Werl 54,20 RH-WB-Systam {primér)
Teil-BF - m? Bauweise schwer RH-WB-System (sekundar, opt.)
Teil-Vig -m?
WARME- UND ENERGIEBEDARF (Referenzklima) N iiber den Gesamtenergieeftizienz-Faktor

Ergebnisse
Rateranz-Heizwirmabedarf HWBReirk = 74,0 kWhim2a
Heaizwirmabedart HWBrx = 74,0 kWh'ma
Endenergiebedarf EEBak = 1554 RWh/m?a
Gesamtenargieeffizienz-Fakior feeemk = 1.48
Ermeuerbarer Arteil
WARME- UND ENERGIEBED ARF (Standortklima)
Raferenz-Heizwarmabedart Onpetsk = 65422 kWhia HWBRasxk = 83,9 kWhima
Heizwirmebedarf QOnsk = 65422 kWhia HWBsx = 83,9 kWh/m2a
Warmwasserwarmebedarf Qw = 7967 kWhia WWWB = 10,2 kWhin#a
Heizenergiebedarf Quegsk = 113377 kWhia HEBsx = 1454 kWh/m?a
Energieaufwandszahl Warmwasser eanzww = 238
Energieaufwandszahl Raumhaizung BAWZAH = 144
Energisaufwandszahl Heizen gawzH = 1,54
Haushaltsstrembedarf Quuse = 17 755 kWhia HHSB = 22,8 kWh/m2a
Endenergiebedarf Ceensge = 131 132 kiWhia EEBex = 168.2 KWhima
Primérenargiebedarf Opepsk = 153788 kWhia PEBsx = 1973 kWh/mfa
Primdrenargiabedar( nicht ermneuerbar Cpepnen. gk = 142 804 kWhia PEB: em. 5% = 1832 kWh/mfa
Primarenergiebedarf erneuerbar Qeesom. sk = 10984 kWhia PEBem.sx = 14,1 kWhima
Aguivalente Kohlendioxidemissionen Qeogeqsx = 32029 kpla COapmsx = 41,1 kg'mPa
Gesamtenergieefiizienz-Faktor faeesk = 1,48
Photovoltaik-Expor Qpevesk = - KWhia PVE exporT e = - KWhimea
ERSTELLT
GWR-Zahl Erstellerin TBW GmbH
Ausstellungsdatum 17.03.2020 Gewerbepark Haag 3, 3250 Wieselburg
Giligheitsdatum 16.03.2030 HEo. iBwW
Geschattszahl S
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Datenblatt GEQ
HerbeckstraBe 94, 1180 Wien

Anzeige in Druckwerken und elektronischen Medien

HWBRetsk 84  fgegsk 1,48

Gebéudedaten
Brutto-Grundflache BGF 780 m? charakteristische Lange |, 2,58 m
Konditioniertes Brutto-Volumen 2 248 m? Kompaktheit Ag / Vg 0,39 m*'
Gebéaudehliflache Ag 873 m?

Ermittlung der Eingabedaten

Geometrische Daten: It. Unterlagen Auftraggeber, keine Haftung
Bauphysikalische Daten: It. Unterlagen Auftraggeber, keine Haftung

Haustechnik Daten: It. Unterlagen Auftraggeber, keine Haftung
Haustechniksystem
Raumheizung: Kombitherme ohne Kleinspeicher (Gas)
Warmwasser Kombiniert mit Raumheizung
Laftung: Fensterliftung
Berechnungsgrundlagen

Der Energieausweis wurde mit folgenden GNORMen und Hilfsmitteln erstellt: GEQ von Zehentmayer Software GmbH - www.geg.at
Bauteile nach vereinfachiem Veriahren OIB-RL 6 / Fenster nach werginfachtem Verfahren OIB-AL & / Erdberiihrie Bauleile vereinfacht nach ON B
8110-6-1 / Unkonditionierte Gebaudetedle vereinfacht nach ON B 8110-6-1 / Warmebriicken pauschal nach OM B 8110-6-1 / Verschatiung
verginfacht nach ON B 8110-8-1

Verwendete Normen und Richtlinkn:
ONES&110-1 /ONBS8110-2 /ONBB110-3 /ONBB110-5 /ONB B110-8-1 /1 ON H 5058-1 /ON EN IS0 13730 / ON EN 150 13370 /ONEN
150 6946 / ON EN IS0 10077-1 [ OIB-Richtlinie & Ausgabe: Aprl 2019

Anmerkumng

Der Energieauswels dient zur Information dber den energetischen Standard des Gebfudes. Der Berechnumng liegen durchschnittliche Klimadaten
standardsiene intéme Warmegewinne sowie aéin standardisiernes Nulzerverhallen UGN Die errechneten Bedarfswerte konnen daher von den
latsdichlichen Verbrauchsweren abweichon. Ba Mehriamilanwor usern ergeben sich (@ nach Lage der Waohoung im Gebdude unterschiedlichae
Enargiekennzahlen. Fir die exakle Auslegung der Heizungsanlage muss eine Berechnung der Haizlast gemal ONORM H 7500 erstelll werden
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Objektbeschreibung

VERKEHRSGUNSTIG IN GUTER LAGE: Zum Verkauf gelangt eine 2-Zimmer-Wohnung mit
Gartenbenttzung und maglichem Parkplatz in zentraler Lage von Gersthof. Die Wohnung ist
sowohl stralR3enseitig als auch gartenseitig ausgerichtet, das Schlafzimmer mit Balkon befindet
sich Richtung Garten und ist daher ruhig, dem straf3enseitig gelegenen Wohnzimmer ist eine
Loggia vorgelagert. Alle RAume sind getrennt begehbar. Die Kiiche ist einfach eingerichtet.
Wannenbad und WC sind getrennt.

Ein sehr netter gepflegter Allgemeingarten, der sich an der Rickseite des Hauses befindet,
steht allen Mietern/Eigentiimern zur Benitzung.

Die offentlichen Verkehrsmittel befinden sich buchstablich vor dem Haus, Supermarkte und
das Gersthofer Platz’l mit seiner perfekten Infrastruktur sind leicht erreichbar. Auch der nahe
gelegene Schafberg, der Potzleinsdorfer Schlo3park und das Schafbergbad mit all seinen
Freizeitaktivitaten sind in wenigen Minuten mit dem Auto (oder Fahrrad) erreichbar.

Ein trockenes Kellerabteil gehort zur Wohnung.

Das Haus ist thermisch saniert.

Die Heizkosten werden in Form eines Heizkostenakontos ein Hohe von € 83,93 inkl. 20% UST
zustzlich zu Miete direkt verrechnet.

Optional kann ein zweiter Garagenplatz dazugemietet werden.

RAUMAUFTEILUNG:

Vorraum, Wohn-ERRzimmer mit Ausgang auf die Loggia, Kiiche, Speis, Wannenbad mit
Waschmaschinenanschlufl3, WC, Schlafzimmer mit Balkon

AUSSTATTUNG:

1 Garagenplatz, Lift, Laminatbdden, Sanitarrdume und Kiche verfliest, Kliche einfach
eingerichtet



AKTUELLE derzeitige Miete : 590 Euro Miete Netto auf 5 Jahre befristet , Beginn August 2023

KOSTEN:
bei Kauf
380.000 EUR Kaufpreis fix
20.000 EUR Garage
3,5 % Grunderwerbssteuer
1,1% Eintragungsgebihr Grundbuch (Entfall bei Hauptwohnsitzbegriindung méglich)
ca. 1,5% Vertragserrichtung und Treuhandschatft

3% Maklerhonorar + 20% UST.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.

BITTE HABEN SIE DAFUR VERSTANDNIS, DASS WIR NUR VOLLSTANDIG
AUSGEFULLTE ANFRAGEN (NAME, PLZ, ANSCHRIFT, TEL.NR.) BEARBEITEN KONNEN!

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <500m
Krankenhaus <1.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m



Universitat <1.500m
Hohere Schule <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <2.000m

Sonstige
Geldautomat <1.000m
Bank <1.000m

Post <1.000m

Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <1.500m
StralRenbahn <500m
Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <3.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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