Traumhafte 4-Zimmer-Wohnung mit sonniger Loggia und
hauseigenem Wellnessbereich

Objektnummer: 3054

Eine Immobilie von Immo Circle GesBR



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:

Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Stellplatze:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
Heizkosten:

USt.:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Anna Baranova

Immo Circle GesBR
Neubaugasse 107

Wohnung
Osterreich
8010 Graz
1972
Modernisiert
Neubau
90,80 m2
4,50

1

1

1

D 108,90 kWh/m2*a
D 1,76
350.000,00 €
252,11 €
74,80 €
40,17 €
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Objektbeschreibung

Sind Sie schon lange auf der Suche nach dem perfekten Ort fur Ihre Familie? Vielleicht ist
diese Wohnung die perfekte Lésung!

Zum Kauf steht eine gepflegte 4-Zimmer-Wohnung + extra Kiiche mit sonnigem,
Uberdachtem Sud-Balkon, welche sich im 1.0G befindet.

Die Wohnung weist eine Gré3e von rd. 90 m2 auf und teilt sich in:

2.

10.

3 Schlafzimmer: Dies deutet darauf hin, dass die Wohnung drei separate
Schlafzimmer hat, was ideal fir Familien oder fiir Personen ist, die zusatzlichen Raum
fir Gaste oder Buro bendtigen.

. Wohnzimmer mit Balkon Sud-Ausrichtung: Das Wohnzimmer ist mit einem Balkon

ausgestattet, der nach Stiden ausgerichtet ist. Die Ausrichtung des Balkons nach
Suden ist auch ein Pluspunkt fir Menschen, die viel natirliches Licht und Sonne
schatzen.

. Badezimmer mit Badewanne und Dusche: Das Badezimmer verfliigt sowohl Uber

eine Badewanne als auch Uber eine Dusche, was Flexibilitét in der Nutzung bietet.

. Gaste-WC: Die Wohnung hat ein separates Gaste-WC, was bequem ist, um Gaste zu

empfangen, ohne dass sie das Hauptbadezimmer benutzen mussen.

Abstellraum: Ein zusatzlicher Abstellraum ist praktisch, um Dinge wie
Reinigungsmittel, Staubsauger oder andere Haushaltsgegenstéande zu verstauen

Diese Raumaufteilung deutet auf eine geraumige und gut organisierte Wohnung hin, die die
Bedurfnisse von Familien oder Personen mit dem Wunsch nach mehreren Schlafzimmern gut
erfillen kbnnte.

Die extra Kiiche erlaubt eine effizientere Raumgestaltung. Sie kann speziell fur die
Zubereitung von Mahlzeiten und das Kochen eingerichtet werden, was die Funktionalitat des
gesamten Wohnbereichs verbessern kann.

Die Wohnung besticht durch ihre tolle Raumaufteilung sowie die Benutzung des hauseigenen
Pools und einer Sauna. Das Vorhandensein eines hauseigenen Wellnessbereichs mit
Schwimmbad und Sauna bietet zahlreiche Vorteile und tragt zu einem luxuriésen und
entspannenden Wohnumfeld bei. Ein hauseigener Wellnessbereich bietet Privatsphére, da



Sie die Annehmlichkeiten ohne die Einschrankungen offentlicher Einrichtungen nutzen kénnen.
Dies ist besonders attraktiv fir Menschen, die ihre Entspannungszeit geniel3en mdchten, ohne
von anderen gestort zu werden.

Eine groRe Liegedachterrasse bietet einen Rundumblick Gber ganz Graz.
Ebenfalls ist ein eigener Parkplatz im Hof inkludiert und auch ein Kellerabteil ist vorhanden.

Weiters bietet die Wohnhausanlage einen Garten sowie einen Kinderspielplatz zur
Mitbenitzung.

Wir konnten lhr Interesse wecken?

Verpassen Sie nicht die Chance, diese einzigartige Wohnung zu erwerben. Rufen Sie noch
heute an und vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin!

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <2.000m
Krankenhaus <2.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <1.000m
Hbhere Schule <2.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <500m



Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <1.500m
Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

StralRenbahn <500m
Autobahnanschluss <3.500m
Bahnhof <2.000m

Flughafen <9.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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