VOLL VERMIETETES OBJEKT FUR ANLEGER - BURO im
Zentrum Aspang Markt

Biro - Allianz 1 - Ansicht 2

Objektnummer: 7530/5095

Eine Immobilie von Froschl Real Estate OG



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Zustand:

Mobliert:
Nutzflache:
Buroflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Kaufpreis / mz
Betriebskosten:
Heizkosten:

USt.:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Christian Froschl

Froschl Real Estate OG

Blro / Praxis
Osterreich

2870 Aspang Markt
Gepflegt

Tell

134,87 m?

134,87 m2

2,50

2

3

17,43 m2

E 160,20 kWh / m2* a
E 2,59
209.000,00 €
1.549,64 €

267,29 €

134,18 €

80,30 €
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WC
1.2m?
12,921 |

wc |
171 m?
18.41 f2

Biro 3
14.21 m?
152.96 ft?

Lagerraum
16.89 m*
181.8 ft*

9.22m?
99.24 ft?

Biiro 2 ABDE;O 12
2 - ./
3229 ('j?;{?tz i ~ 438.09 fi?

Eingang
6.11 m?
65.77 ft?

FROSCHL

real estate

Ungeféiihre Gesamtflache™
134.63 m?
1449.15 ¢

(1) Ohne Balkone und Terrassen
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Quellen: Land Miederdsterreich, BEV, GIP.at
© Land Niederasterreich: Kein Anspruch auf Richtigheit und Vallstandighkeit!
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Druckdatum: 12.09.2024
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Osterreichischer Kataster

HW = 268630.6, RW = -18142.9

o

HW = 2684794, RW = -18256.6

& BEW, CC BY 4.0 This map is protected by copyright. Mo guarantee is given for the accuracy or completeness of the map content. The
coordinates are referenced in MGI_M34 (EP5G:31256)

Created on 2024-09-12
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Objektbeschreibung

Diese reprasentative Buroflache im Erdgeschoss bietet auf ca. 135 m2 ausreichend Platz fur
professionelle Arbeitsbereiche und wird derzeit von zwei Allianz Versicherungsagenturen
genutzt. Der Zugang erfolgt Gber ein gemeinschaftlich genutztes Foyer, das eine einladende
Atmosphére schafft und den Empfang von Kunden und Gasten erleichtert.

Das Biro 1 verfugt tber zusatzliche Lagerflachen, die ideal zur Aufbewahrung von Akten oder
sonstigen Materialien geeignet sind. Zudem sind hier Nassraume und ein Abstellraum
vorhanden, die eine optimale Nutzung der Buroflache erméglichen. Im Keller steht eine weitere
Lagerflache mit ca. 17 m2 zur Verfligung, die zusatzlichen Stauraum bietet und fur langfristige
Aufbewahrungsmadglichkeiten genutzt werden kann.

Nachhaltige Kapitalanlage und Heizsystem:

Dieses Objekt bietet eine nachhaltige Immobilienanlage durch seine zentrale Lage, die
zuverlassige Vermietung an etablierte Versicherungsagenturen sowie eine umweltfreundliche
Heizlbésung. Die gesamte Objektanlage ist bereits auf Fernwarme umgestellt, was eine
effiziente und nachhaltige Beheizung sicherstellt und die Betriebskosten optimiert.

Die bestehenden Mietverhaltnisse mit den Allianz Versicherungsagenturen sorgen fir eine
stabile Einnahmequelle und tragen zur langfristigen Wertsteigerung des Investments bei.
Diese Buroflache ist somit ideal fur Investoren und Unternehmen, die Wert auf eine zentrale
und gut strukturierte Arbeitsumgebung mit nachhaltigem Ertragspotenzial legen.

Technische Merkmale und Hinweise

e Fernwéarme-Zentralheizung

Strom: Anbieter ist die EVN (Anbieterwechsel mdglich)

Wasser und Abwasser: sind an das offentliche Kanalsystem angeschlossen

Kabel- und Satelliten-TV: durch verschiedene Anbieter verfligbar

Uberzeugen Sie sich selbst von diesem attraktiven Anlageobjekt und vereinbaren Sie noch
heute einen Besichtigungstermin.



Ergreifen Sie die Gelegenheit und werden Sie Eigentimer dieses schénen Objektes im
Zentrum von Aspang Markt.

Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin und lassen Sie sich von dieser
beeindruckenden Immobilie Gberzeugen! Wir freuen uns darauf, Sie persénlich zu
begrifRen. Bei weiteren Fragen stehen wir Ihnen jederzeit unter +43 664 1838 268 zur
Verfigung oder senden Sie uns eine E-Mail an christian@froeschl.estate.

Besuchen Sie www.froeschl.estate und entdecken Sie weitere 360° virtuelle Rundgénge
sowie die neuesten Objekte! Gerne unternehmen wir auch gemeinsam mit lhnen
gefuhrte virtuelle Besichtigungen!

Unsere Angaben basieren auf den Informationen des Eigentiimers; Anderungen und Irrtiimer
sind vorbehalten.

Sie méchten den Wert einer Immobilie wissen? Bewertungen professionell
und préazise.

FROSCHL real estate ermittelt den Verkehrswert lhrer Liegenschaft. Das schriftliche
Bewertungsgutachten ist ein umfangreiches Dokument aus dem dieser hervorgeht. Wir
ermitteln abhangig von Ihrem Objekt Gber den Vergleichswert, den Sachwert oder den
Ertragswert, unter Beachtung aller relevanten Unterlagen, den aktuellen Marktwert ihrer
Immobilie. Gerne Ubernehmen wir Bewertungen auch aus anderen Anlassen wie
innerfamiliaren Angelegenheiten, Erbschaften oder steuerlichen Anforderungen und
dergleichen.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <6.500m
Apotheke <500m
Krankenhaus <7.000m
Klinik <10.000m

Kinder & Schulen
Schule <2.000m
Kindergarten <500m



Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <2.500m
Bahnhof <1.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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