Grol3zugige 4-Zimmer-Mietwohnung mit sonniger
Terrasse!

Terrasse

Objektnummer: 7314/396

Eine Immobilie von Golden Service GmbH | Great Sales - Premium
Immobilienvermittlung



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse Gniebing 59

Art: Wohnung - Terrassenwohnung
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 8330 Feldbach
Zustand: Gepflegt

Alter: Neubau
Wohnflache: 87,28 m?

Zimmer: 4

Bader: 1

WC: 2

Terrassen: 1

Stellplatze: 1

Heizwarmebedarf: C 68,80 kWh/ m2*a
Gesamtmiete 849,00 €

Kaltmiete (netto) 511,60 €

Kaltmiete 675,69 €
Betriebskosten: 164,09 €
Heizkosten: 87,28 €

USt.: 86,03 €

Provisionsangabe:

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Orlin Pavlov
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Objektbeschreibung

Diese charmante und gepflegte Wohnung bietet auf ca. 87,28 m2 Wohnflache reichlich Platz
zum Wohlftihlen und Geniel3en. Die optimal geschnittene Wohnung erstreckt sich tber zwei
Ebenen und tberzeugt durch eine gute Raumaufteilung sowie eine sonnige Terrasse, die zur
Entspannung im Freien einladt.

Aufteilung

Erdgeschoss: Einladender Vorraum, der ins Obergeschoss fihrt.

e Obergeschoss: Hier befinden sich alle Wohnraume. Ein heller und grof3zuigiger
Wohnbereich mit direktem Zugang zur Terrasse bildet das Herzstltick der Wohnung.
Geniel3en Sie hier das gesellige Beisammensein oder entspannen Sie in privater
Atmosphére.

e Kiche: Die separate, voll ausgestattete Kiiche bietet viel Stauraum und Arbeitsflache —
ideal fur alle, die gerne kochen und Ordnung schatzen.

e Schlafzimmer: Insgesamt drei Schlafzimmer stehen zur Verfigung — ein geraumiges
Hauptschlafzimmer und zwei kleinere, die sich perfekt als Kinder-, Gastezimmer oder
Biro nutzen lassen.

e Badezimmer und WC: Das Bad ist modern und gepflegt, und das WC ist separat, was
zusatzlichen Komfort bietet.

Das absolute Highlight: Die grof3ztigige, nach Stiden ausgerichtete Sonnen-Terrasse! Sie ist
direkt vom Wohnzimmer und einem der Schlafzimmer zugénglich und bietet ideale
Sonnenverhaltnisse — perfekt, um den Tag mit einem Fruhstiick im Freien zu beginnen oder
den Feierabend bei einem Glas Wein ausklingen zu lassen.

Zusatzliche Vorteile: Ein KFZ-Stellplatz und ein Kellerabteil sorgen fur Komfort und
zusatzlichen Stauraum.

Die Wohnung ist verkehrsgtinstig gelegen und bietet schnellen Zugang zu Schulen,
Kindergarten, Arzten sowie zum 6ffentlichen Nahverkehr (Bus und Bahn). In wenigen Minuten
erreichen Sie Feldbach, und die nahegelegene Autobahnanbindung (A2, Gleisdorf) macht das



Objekt besonders attraktiv fur Berufspendler.

Ein Zuhause mit Wohlftuhlfaktor und tollem Preis-Leistungs-Verhaltnis — lassen Sie sich
diese Gelegenheit nicht entgehen!

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Ublichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fir den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <800m

Apotheke <1.125m
Klinik <9.750m
Krankenhaus <1.025m

Kinder & Schulen
Schule <825m
Kindergarten <850m
Universitat <9.900m
Hbhere Schule <9.900m

Nahversorgung
Supermarkt <400m
Backerei <1.075m
Einkaufszentrum <1.050m

Sonstige

Bank <950m
Geldautomat <1.075m
Post <1.075m

Polizei <825m

Verkehr

Bus <25m

Bahnhof <925m
Flughafen <6.650m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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