Blick Gber den Dachern von Wien mit einer
wunderschonen 4-Zimmer Dachgeschosswohnung

Objektnummer: 4627

Eine Immobilie von Fermoso Immobilientreuhand GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 1230 Wien
Baujahr: 2024
Zustand: Erstbezug
Alter: Neubau
Wohnflache: 104,47 m2
Nutzflache: 134,42 m?
Zimmer: 4

Bader: 1

WC: 1
Terrassen: 2

Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:

Provisionsangabe:

Provision bezahlt der Abgeber.

Ihr Ansprechpartner

Dean Banovic

0,74
690.000,00 €

I26,5o KWh / m2 * a

Fermoso Immobilientreuhand GmbH
Erdbergstral3e 52-60 / Stiege 3/ Top 10
1030 Wien
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Objektbeschreibung

Liebe Interessentin, Lieber Interessent.

Exklusives Neubauprojekt — Moderne, provisionsfreie Wohnungen in zentraler Lage
Dieses Neubauprojekt bietet stilvolles Wohnen mit héchstem Komfort und moderner
Architektur. Die grof3zigigen, lichtdurchfluteten Wohnungen sind ideal fur anspruchsvolle
Bewohner, die ein modernes, urbanes Umfeld schatzen. Jede Einheit besticht durch
durchdachte Grundrisse und hochwertige Ausstattungen.

Ausstattung im Detail:

e Edle Parkettbdden in allen Wohnraumen fur eine angenehme Atmosphéare

FuBbodenheizung sorgt fur behagliche Warme in allen Zimmern

Moderne, hochwertige Bader mit eleganten Armaturen und grol3formatigen Fliesen

Elektrische AuRenjalousien fur optimale Lichtregulierung und Privatsphéare

Grof3zugige Balkone und Terrassen, die zusatzlichen Wohnraum im Freien schaffen

Barrierefreier Zugang zu allen Wohnungen und Gemeinschaftsbereichen

Tiefgaragenstellplatze fir bequeme und sichere Parkmdoglichkeiten

Lage:

Die Lage bietet sowohl eine hervorragende Verkehrsanbindung als auch eine gute Auswahl an
Einkaufsmoglichkeiten:

Verkehrsanbindungen:

e Bus: Die Bushaltestelle 62A liegt nur wenige Gehminuten entfernt. Diese Linie bietet



eine direkte Verbindung zu den wichtigsten Knotenpunkten und U-Bahn-Stationen der
Stadt.

e S-Bahn: Eine neue S-Bahn-Station Rosenhigel ist in Planung und wird die
Erreichbarkeit weiter verbessern. Schon jetzt ist das Stadtzentrum in ca. 35 Minuten
mit den offentlichen Verkehrsmitteln erreichbar.

e U-Bahn: Uber den Bus ist auch die U-Bahn-Linie U6 gut erreichbar, die in Richtung
Norden und Siden verkehrt und eine schnelle Verbindung zu anderen Teilen der Stadt
bietet.

e Autobahn: Fur Autofahrer ist die Nahe zur Siidosttangente (A23) besonders
praktisch, die eine schnelle Anbindung an die Hauptverkehrsrouten Wiens und die
umliegenden Regionen gewahrleistet.

Einkaufsmdglichkeiten:

e Supermarkte: In unmittelbarer Nahe befinden sich mehrere Supermarkte,
wie Billa und Hofer, die den taglichen Bedarf abdecken.

e Shopping-Center Riverside: Nur wenige Minuten entfernt liegt das Riverside
Einkaufszentrum, das eine Vielzahl von Geschaften, Restaurants und Dienstleistern
bietet.

¢ Lokale Geschéafte: Zusatzlich zu den grof3en Einkaufszentren gibt es zahlreiche
kleinere Geschafte, Apotheken und Backereien, die ebenfalls bequem zu Ful3
erreichbar sind.

Finanzierungsunterstitzung:

Bei der Finanzierung arbeiten wir mit starken Partnern zusammen, die Sie auch bei geringem
Eigenkapital unterstiitzen kdnnen.

Verfigbare Wohnungen
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24 Stunden erreichbar, 7 Tage die Woche!

Wenn Sie Besichtigungen winschen, zégern Sie nicht, sich bei uns zu
melden.

Dean Banovic
Mobil: +43 676 926 1529

E-Mail: db@fermoso.at

Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Giber geeignete Immobilienangebote noch
vor allen anderen.

Legen Sie jetzt lhren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken lhnen
passende Immobilien exklusiv vorab zu.

Suchagent anlegen - https://fermoso-immobilientreuhand.service.immol/registrieren/de



Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.500m
Apotheke <1.000m
Klinik <1.000m
Krankenhaus <1.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <4.500m
Hbhere Schule <4.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.500m

Sonstige
Geldautomat <1.000m
Bank <1.000m

Post <1.500m

Polizei <1.500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <1.500m
StralRenbahn <2.000m
Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <2.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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