Der Frihling halt Einzug! Wessen Zuhause darf hier
entstehen?

Objektnummer: 5357/247

Eine Immobilie von Thomas Rupp Immobilien



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Mobliert:

Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Kaufpreis:
Betriebskosten:

Infos zu Preis:

Haus - Bauernhaus
Osterreich

2042 Ober-Steinabrunn
Voll

Altbau

105,00 m2

140,00 m2

3

i8)352,00 kwh / m2* a
E 2,84

159.000,00 €

212,00 €

BK inkl. Versicherung, Mull, Strom, Kanal, Wasser, Rauchfangkehrer usw.
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Thomas Rupp

Immofex Thomas Rupp Immobilien
Stummerberg 46a

6276 Stummerberg

T 066473388600

Gerne stehe ich lhnen fiur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfigung.
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Objektbeschreibung

Home to feel happy in Ober-Steinabrunn!

Am Ortsrand von Ober-Steinabrunn steht dieses charakterstarke und romantische Anwesen,
dessen Grundmauern mit grof3er Wahrscheinlichkeit teils vor der Jahrhundertwende gesetzt
wurden.

Spuren dem Alter entsprechend weisen in den Raumen und im Gemauer auf eine sehr alte
Substanz hin. Wer hier handwerklich geschickt ist kann aus dem Anwesen sicher ein
Schmuckké&stchen errichten!

Im Laufe der Jahre wurde dann immer wieder etwas dazu erganzt. Die hellen Raume bieten
viel Potenzial sich zu entfalten und die individuelle Wohlftihlzone zu gestalten.

Es finden sich auf den ca. 105 Quadratmetern Wohnflache ein Schlafzimmer, ein
Wohnzimmer, eine Kiiche, Bad mit WC, einen Wintergarten, ein groRes Gastezimmer, sowie
ein kleiner Raum fur Heizsystem (Gas) und Waschmaschine + Kuhl,- Gefrierkombi.

Als Werkstatt/Abstellraum deklariert ist noch ein weiterer Raum, der in den friiheren Jahren
mal eine Stallung war und der die typischen Gewo6lbe an der Decke aufweist. Er wartet darauf,
schon in Szene gesetzt zu werden und im neuen Licht zu erstrahlen - vielleicht als Bibliothek,
als Musikraum, als Kreativraum....

Von ihm aus gelangt man auch in den Garten, in dem es einige Straucher und Baume gibt,
sowie ein Hochbeet und viel Platz fur Mensch und Tier. Beheizt wird das Haus mit einer
Gastherme und 2 zusatzlichen Ofen, die fir eine wohlige Warme sorgen.

Das Dach ist teils in den letzten Jahren inklusive des Dachstuhls erneuert worden im hinteren
Wohnbereich.

Badezimmer mit Dusche, Waschbecken, Toilette wurde in 2018 erneuert. Hinter dem Haus ist
ein neuer Weg errichtet worden nebst Zugang zum eigenen Erdkeller.

Optisch sticht die schon geschwungene Natursteinmauer gleich ins Auge, die im Zuge des
Weges mit angefertigt worden ist.



Hier gibt es so viele schdone Ecken zu entdecken, in denen man ungestort und in aller Ruhe ein
Buch lesen, oder einfach nur entspannen kann - drinnen und auch drauf3en.

Der Garten ist komplett eingezaunt, bietet jedoch eine Offnung, um mit dem Auto auf das
Grundstiick zu fahren. Er ist norddstlich ausgerichtet und wird oft von der Sonne gekuisst.

Die monatlichen Betriebskosten inkl. Gas, Strom, Wasser, Kanal, Mll, Versicherung,
Rauchfangkehrer werden auf den Monat gerechnet mit 183,- Euro veranschlagt.

Bauland Agrar ca. 663 Quadratmeter

Grunland ca. 397 Quadratmeter

Home to feel happy Zusatzinformation:
Weil SIE mir am Herzen liegen:

Fur meine Kunden steht ein Baumeister und Ing. zur Verfigung, der je nach Bedarf bei
einer Zweitbesichtigung dazu gebucht werden kann fur Planungsénderungen,
Ankaufsexpertisen, Umbauwiinsche, Kosteneinschatzung und vieles mehr! Kommt nach einem
Termin mit ihm ein Kaufanbot zustande und daraus erfolgt dann ein Kaufvertrag fur
gegenstandliches Objekt, werde ich IThnen die Honorarnote des Baumeisters anteilig erstatten.

Auch bei einem Finanzierungswunsch habe ich kompetente Unterstiitzung an meiner Seite!
Ich freue mich, hier umfangreich untersttitzen zu dirfen!

Vereinbaren Sie gerne einen Besichtigungstermin, auch am Wochenende bin ich fur Sie da,
nach frihzeitiger telefonischer Vereinbarung.
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