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Wohnung mit Tiefgarage und grof3em Balkon in
Eggenberg

Objektnummer: 961/35180

Eine Immobilie von s REAL Steiermark
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Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:

Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Balkone:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
Heizkosten:

USt.:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Michaela Rettenbacher

s REAL - Graz, Eggenberger Allee 42

Eggenberger Allee 42

iR
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Wohnung
Osterreich
8020 Graz
1996
Gepflegt
Neubau
55,97 m2

2

1

1

1

C 83,90 kWh/m2*a
1,67
165.000,00 €
178,30 €
73,63 €
32,56 €
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‘ . s IM Immobilien Management GmbH

: I " Andre Hofer-Platz 17
# [ TAA| 8010 Graz

WWw.5-im.at

FN 37322k, Landes- als
Handelsgericht Graz
UID: ATUIZ770300

Rechnung Rechmmng-Nr.: 00257 D005 001 2025 1 Thre Kunden-Nr.: 00257 DOOS 001
Rechnungsdatum:  16.12,2024 Thre UID-Nr.: ATUS5610306
LID-Nr: ATUSB205917
Gliltig ab: 01.01.2025 bes auf weiteres
g Dijekt: BurenstraBe 46, 8020 Graz
iE Objekt-Nr.: 257 Nutzungsart: Wohnung
E Bestandesnheit: BE-Nr. 5/ Top-Nr. 5/ Tur-Nr. 5
F
{

Diesa Rechnung gilt als Dauerrechnung von Januar bis Dezember 2025 oder bis zur Ubermittiung einer neuen
Rechnung oder zum Ende des Vertragsverhaltnisses.

Rechang fUr: Liegesa Immobilienvermietung GmiH Nfg OG; Micole Kaberl
Rechaungslegung: im Namen der WEG Burenstrafie 46/46a/460

Entgeltposten Berechnungsgrundlage Menge Preis je  USt-Satz Betrag
Einheit

Reparaturriicklage 0% Wohnungseigentumsanteile 56 000% € 48,16
Betrichskosten allgemein ‘Wohnungseigentumsanteile 56 1000% € 140,56
Heizung Hutfiliche 55,97 000% € 73,88
Nettosurmme Rechnungspositionen 0,00 % 3 48,16
Nettosumme Rechaungspasitionen 10,00 % € 140,56
MNettosumme Rechnungspositionen 20,00 % € 73,88
Umsatrstever 10,00 % € 14,06
Umsatzsteuer 20,00 % € 14,78
Summe 3 JISLM
i ITS - Immobdien Treuhand Software Sedie 1 von 2
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Objektbeschreibung

Willkommen in lhrem neuen Zuhause in Graz!

Diese charmante Wohnung in der 1. Etage bietet alles, was Sie sich fur Ihr perfektes Zuhause
wunschen kénnen. Mit einer Gesamtflache von 55,97 m? und 2 geraumigen Zimmern bietet sie
ausreichend Platz fir Singles, Paare oder kleine Familien.

Die Wohnung verfligt iber einen gemdtlichen Balkon. Ein Stellplatz in der Tiefgarage ist der
Wohnung zugeordnet, sodass Sie sich keine Sorgen mehr um die Parkplatzsuche machen
mussen.

Die Lage dieser Wohnung ist einfach perfekt. Die Verkehrsanbindung ist ausgezeichnet, mit
Bus- und StraRenbahnhaltestellen in unmittelbarer Nahe. Sie kbnnen also bequem in die
Innenstadt oder andere Stadtteile gelangen. In der Umgebung finden Sie alles, was Sie fur den
taglichen Bedarf benétigen. Ob Arzt, Apotheke, Schule, Kindergarten, Supermarkt oder
Backerei — alles ist in kurzer Entfernung zu erreichen. Sie werden das Gefuhl haben, dass
alles, was Sie brauchen, direkt vor Ihrer Haustur liegt.

Diese Wohnung bietet Ihnen nicht nur eine ideale Lage und eine attraktive Ausstattung,
sondern auch ein komfortables und gemditliches Zuhause.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Die Wohnung befindet sich in einer ruhigen und dennoch zentralen Lage in Graz. Die
Burenstral3e liegt in einem gepflegten Wohngebiet, das sowohl eine angenehme
Nachbarschaft als auch eine gute Anbindung an das Stadtzentrum bietet. In unmittelbarer
Néahe befinden sich zahlreiche Einkaufsmdglichkeiten, darunter Supermarkte und kleinere
Fachgeschafte. Auch Schulen, Kindergarten und Arztpraxen sind bequem zu Ful} erreichbar.
Offentliche Verkehrsmittel wie Bus und StraRenbahn sind nur wenige Gehminuten entfernt und
ermoglichen eine schnelle Anbindung an die Innenstadt und andere Stadtteile von Graz. Die
Umgebung bietet zudem zahlreiche Freizeitmdglichkeiten, wie Parks und Sporteinrichtungen,
die zur Erholung und aktiven Freizeitgestaltung einladen.

Rufen Sie Ihre Immobilienfachfrau Michaela Rettenbacher, MA MSc BA unter 0664
8184130 an!

Ich stehe fur Fragen zur Verfiugung und berate Sie gerne!
Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
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familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <1.000m
Krankenhaus <1.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <1.500m
Hbhere Schule <1.500m

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <1.000m
Einkaufszentrum <2.500m

Sonstige
Geldautomat <1.000m
Bank <1.000m

Post <1.000m

Polizei <2.000m

Verkehr

Bus <500m

StraBenbahn <500m
Autobahnanschluss <4.000m
Bahnhof <2.000m

Flughafen <9.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.
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