Hell und freundlich in ruhiger Wohnlage - teilsaniert mit
neuer Klche

Ausblick

Objektnummer: 48

Eine Immobilie von Wohngliick Immobilien e.U.



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:

Provisionsangabe:

Embelgasse
Wohnung
Osterreich
1050 Wien
Neubau
45,81 m2

2

1

1

C 50,30 kWh/ m2*a
C 1,01
879,03 €
764,00 €
879,03 €
115,03 €

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Nikolaus Gluck

Wohnglick Immobilien e.U.

HeimstattenstralRe 9
3100 Sankt Polten



L

Klchenblock ist hestellt







Wohnkuche

20,28 m?




Objektbeschreibung

Diese helle, ruhige Wohnung befindet sich im 6. Stock eines gepflegten Neubaus in ruhiger
Wohnlage.

Verkehrsanbindung:

Gute offentliche Anbindung (6, 18, 12A, 14A, S-Bahn), Direktanbindung zum Hauptbahnhof!
Ausstattung:

Nach Teilsanierung erstrahlt diese charmante 2-Zimmer-Wohnung in neuem Glanz.

Sie befindet sich im 6. Liftstock und ist praktisch aufgeteilt. Das groRe Wohnzimmer ist sehr
hell und gemitlich. Das Schlafzimmer bietet ausreichend Platz fiir ein grol3es Doppelbett und

Kleiderschranke.

Die Kiiche wird im April erneuert (Liefertermin ist voraussichtlich der 29. April, daher kann die
Wohnung ab 1. Mai gemietet werden).

Das Bad mit Wanne ladt zum Entspannen ein. Das WC ist separat.
Ein trockenes Kellerabteil bietet zusatzlichen Stauraum.

Allgemeine Teile zur Mitbentitzung: Fahrradraum, Garten, Waschkiiche (Waschmaschine +
Trockner)

Durch die gute Isolierung sind die Heizkosten sehr niedrig.
Beziehbar: 1.5.2025 / Befristung: 5 Jahre — mit Verlangerungsoption.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft tblichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fir den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <250m

Apotheke <500m
Klinik <1.000m
Krankenhaus <1.000m

Kinder & Schulen



Schule <250m
Kindergarten <500m
Universitat <1.000m
Hbhere Schule <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <250m
Backerei <250m
Einkaufszentrum <1.250m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <250m

U-Bahn <500m

StralRenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <3.250m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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