NEUER PREIS - ERSTBEZUG: SCHONES BURO Mit 3
RAUMEN mit separaten Eingangen, Kithlung und
Tiefgaragenplatz

© Oliver Pfeiler

Objektnummer: 4331

Eine Immobilie von RT Immobilien Mag.Buchwieser & Toth GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Balkone:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:
Heizkosten:

Provisionsangabe:

4.059,30 €

Ihr Ansprechpartner

Oleg Gumeniuk

Siebenbrunnengasse
Buro / Praxis
Osterreich

1050 Wien

2023

Erstbezug

Neubau

90,00 m2

3

2
2
1

0,86
1.118,63 €
1.316,86 €
198,23 €
36,24 €

I31,11 KWh / m2 * a

RT Immobilien Mag. Buchwieser & Kofler GmbH
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BVH WHA Siebenbrunnengasse 21, 1050 Wien
Bauphysikalische Bearbeltung — 3, Planwechsel

7.2.6. Bauteil C— Wohnen (Sanierung)

Energieausweis fur Wohngebaude

(= T [ OIB-Rictinie ©
ot i Ausgabe Mas 2015

BEZEICHNUNG BVH Siebenbeunnengasse 21

Gebaude(-teil) Bawtel C - Wohnen Sanienung Baujahr

Nutzungsprofil Mehrtamiienhiuser Letzte Verdnderung

Strafe Sigbenbrunnengasse 21 Katastralgemeinde  Margarethen
PLZIOrt 1050 Wien-Margareten KG-hir. 01008
Grundstiicksnr. B90M Seehthe 181m

SPEZIFISCHER STANDORT-REFERENZ-HEIZWARMEBEDARF, STANDORT-PRIMARENERGIEBEDARF,
STANDORT-KOHLENDIOXIDEMISSIONEN UND GESAMTENERGIEEFFIZIENZ-FAKTOR
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Energieausweis fur Wohngeb&ude

HB-Richibrie

Ausgabe ace 2015

Brutto-Grundfiéche 681347 m  charakieristische Lange 565m  mittlerer U-Wert D517 Wilm
Bezugshiche 545557 ¢ Klimaregion N LEK-Wert 2027
Brutto-Volumen 254179 m  Heiztage A7 d  Arder Liftung Fansteriiftung
Gebéude-Hullflache 523012 m  Heizgradtage W71 Kl Bauwsise mittelschwere
Kompaktheit (A/V) 018 tim  Norm-Auflentemperstur  -113°C  Sol-Innenftemperatur 0 °C

ANFORDERUNGEN (Referenzklima)  Bauteil C - Wohnen Sanierung

Referenz-Heizwarmebedarf arfiillt 3607 KW = HWB memx

243 wwnima
Heizwamebedarf HWE s 2943 KWhim'a
End-Ligferenergiebedarf ohne Anfordeningen ELEBm 6831  kWhim®a
Gesamtenergieeffizienz-Faklor  arfiilit (alternativ zu EEB mam) 1100 * fue 0,858
Emeuerbarer Anteil arflilt
WARME- UND ENERGIEBEDARF (Standortklima)
Referenz-Heizwarmebedarf 221 WA HWB pets I khim's
Helzwarmebedarf BAZEY WM HWE s 2151 kWhim'a
‘Warmwasserwarmebedarf B7.119  KWhia WWWE 1278 KWhim’s
Heizenergiebedard ISEE  KWha HEB = 5362  kWhim'a
Energieaufwandszahl Heizen Ty 132
Haushaltsstrombedarf 12010 WWha HHSB 1643 kiNhim'a
Endenergiebedarf ATTETS W EEB s« 005  kWhim'a
Primaranergiebadarf 327482 KWW PEB = 4802 KWhim'a
Primérenengiebedar nicht ermeuerbar 151004  kiWha PEB nam s 214 kWhim'a
Prir i fem ar 176473 kiWha PEB e 5= 5E8  kWhim'a
Kohlendioxidemissionen (optional) 3BEM kgl CO2 s 570 kpim's
Gesamtenergieeffizienz-Faktor faee 0,858
Photovaltaik-Export 0 Kihia PV g5 0,00  kWhim'a
ERSTELLT
GWR-Zahl Erstellerin kal Prause iC
Ausstellungsdatum  03.04.2020 Unterschrift
Gltigkeitsdatum (02.04.2030
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Objektbeschreibung

Dieser schone und helle Arbeitsplatz mit zwei separaten Eingangen kommt zur sofortigen
Vermietung. Das Buro ist ein Erstbezug, nachdem das komplette Haus saniert, und umgebaut
wurde. Das Buro beeindruckt durch die hohen Rdume und besteht aus einem grof3en Zimmer
mit einem Ausgang auf den Balkon, zwei Bader mit Dusche und einem weiteren grof3en
Zimmer, welches einen separaten Eingang hat. Durch die beiden Eingange lassen sich die
Raume so gut wie unabhangig nutzen.

Zum Biro gehort ein Tiefgaragenplatz, der dazu gemietet werden kann. In der Anlage befindet
sich auch ein Fitnesscenter, welches unentgeltlich benutzt werden kann.

Infrastruktur:

e U4 Pilgramgasse zu Fuld in ca. 10 Minuten erreichbar
e Busslinien: 12A, 14A, 59 A gleich in der Nahe

e alle Einkaufsmaoglichkeiten, Apotheke, Spar und Penny Markt usw. gleich ums Eck

Kosten:

laufend

EUR 1.353,10 Nettomiete +20% USt inkl.BK Und Kihlung
EUR 100 Garagenmiete +20%UST

Anfangs:

EUR 6.500 Kaution

EUR 3.499 Maklerhonorar +20%USt

EUR 840,00 Vergeblhrung



Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.

BITTE HABEN SIE DAFUR VERSTANDNIS, DASS WIR NUR VOLLSTANDIG
AUSGEFULLTE ANFRAGEN (NAME, PLZ, ANSCHRIFT, TEL.NR.) BEARBEITEN KONNEN!

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <250m
Apotheke <250m
Klinik <750m
Krankenhaus <500m

Kinder & Schulen
Schule <250m
Kindergarten <250m
Universitat <500m
Hbhere Schule <500m

Nahversorgung
Supermarkt <250m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <750m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <250m

Verkehr

Bus <250m

U-Bahn <500m

StralRenbahn <500m
Bahnhof <750m
Autobahnanschluss <3.250m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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