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Neubau im Grofdformat :Unternehmens- standort im
Salzburger Stiden - Baurecht
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Objektnummer: 531/1709

Eine Immobilie von Grosschadl Immobilien
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Zahlen, Daten, Fakten

Art: Halle / Lager / Produktion
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 5082 Grodig

Nutzflache: 4.660,00 m?
Lagerflache: 3.500,00 m2

Buroflache: 1.160,00 m2
Heizwarmebedarf: Es,oo kWh / m2* a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: 0,56

Kaufpreis: 4.400.000,00 €

Provisionsangabe:

3% vom Kaufpreis zzgl. 2 bzw. 3 % des auf die Laufzeit entfallenden Baurechtszinses
abhangig von der Dauer des Baurechtes zzgl. gesetzliche MwSt. gem. Maklerverordnung

Ihr Ansprechpartner

:

Gerhard Grosschadl

Grosschadl Immobilien GmbH
Karl Béttinger Strafl3e 35
5020 Salzburg

T +43 662 /48 11 67
H +43 664 / 45 31 338
F +43 662 /48 11 67 7

Gerne stehe ich lhnen fir weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
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Adl Immobilien

GmbH

. Ihr
‘Gewerbeimmobilienmakler
in Salzburg

Vermieten @ Verkaufen
Bewerten @ Baurecht

&
Prothieren Sie von unserem Netzwerk

[ - o
5 : & Y F
15 ‘ . i ] ==

Grosschéad| Immobilien -

2 )

Grosschadl Immobillﬁan
iR
iraolioning.at OSTERREICHS BESTE ADRESSEN



OSTERREICHS
BESTE

MAKLER/INNEN

Objektbeschreibung

Neubau im Gro3format : Unternehmensstandort im Salzburger
Suden

Lage der Gewerbeliegenschaft
im Gewerbegebiet am sidlichen Stadtrand der Stadt Salzburg

wenige Autominuten zum Autobahn Anschluss Salzburg Sid bzw. ins Stadtzentrum von
Salzburg

Offi-Anschluss Buslinie 5 bzw. 25

Allgemeine zur Liegenschaft

Auf dem ca. 9.650 m2 grof3en Grundstiick wurde 2023/2024 eine moderne Produktionsstatte
zur Holzverarbeitung mit entsprechenden Verwaltungsflachen auf Baurechtsbasis errichtet.

Die Raumlichkeiten sind aul3erst flexibel und kénnen an die individuellen Bedurfnisse lhres
Unternehmens angepasst werden. Ob Blros, Lagerflachen oder Produktionsstétten - hier
finden Sie ausreichend Platz fur Ihre geschéftlichen Aktivitaten.

Das Betriebsgebdude besteht aus einer ca. 8 m hohen Fertigungshalle im Ausmal3 von ca.
3.500 m2 mit angebautem 2 geschossigem Biirogebéaude im Ausmald von ca. 1.160 m2.

Zugehorig ist noch ein grof3ztigiger Manipulationsbereich sowie eine grofRe Anzahl von
PKW-Aul3enstellplatzen.

Energieeffizienz
HWB: 33, fGee: 0,56
Baurecht
Details auf Anfrage.
Kaufpreis

€ 4,4 Mio. netto
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Variante Miete oder Leasing auf Anfrage.

Bezug / Ubergabe

Die Ubergabe erfolgt geraumt, bestandsfrei nach Vereinbarung.
Provision

3% vom Kaufpreis zzgl. 2 bzw. 3 % des auf die Laufzeit entfallenden Baurechtszinses
abhangig von der Dauer des Baurechtes zzgl. gesetzliche MwSt. gem. Maklerverordnung

Interessiert? Fur weitere Informationen zu diesem Objekt fordern Sie
einfach unser Expose an!

Ahnliche Objekte finden Sie auch auf unserer Homepage: » www.grosschaedl-immo.at

Details erhalten Sie gerne Uber unsere Kanzlei wir bitten jedoch um Verstandnis, dass
wir Anfragen, auf Grund der Sorgfalts- und Nachweispflicht gegentiber dem Eigentimer,
nur mit Angabe der Adresse und Telefonnummer bearbeiten kdnnen.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <2.500m
Apotheke <1.500m
Krankenhaus <6.000m
Klinik <5.000m

Kinder & Schulen
Schule <1.500m
Kindergarten <2.500m
Universitat <4.000m
Hbhere Schule <1.500m

Nahversorgung
Supermarkt <1.500m
Backerei <1.000m
Einkaufszentrum <5.500m
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Sonstige

Bank <1.000m
Geldautomat <1.000m
Post <1.500m

Polizei <2.500m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <1.500m
Bahnhof <4.500m

Flughafen <6.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.
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