Begleitetes Wohnen in Schwarzau am Steinfeld - NEUE
FINANZIERUNGSVARIANTE

Objektnummer: 150701

Eine Immobilie von SGN Gemeinnltzige Wohnungs- u.
Siedlungsgenossenschaft Neunkirchen reg.Gen.m.b.H.



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Alter:
Wohnflache:
Zimmer:
Bader:

WC.:
Stellplatze:
Keller:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:
Heizkosten:
USt.:

Infos zu Preis:

Wechselbundesstral3e 43
Wohnung

Osterreich

2625 Schwarzau am Steinfeld
2024

Neubau

59,89 m2

2

1

1

1

3,53 m?

BJ30,90 kwWh /m2* a
0,65

794,00 €

518,79 €

700,41 €

129,62 €

23,96 €

69,63 €

Monatliche Kosten enthalten Betriebskosten, jedoch keine Heizkosten.

Ihr Ansprechpartner

Mirjam Apfelthaler

SGN Gemeinnitzige Wohnungs- u. Siedlungsgenossenschaft Neunkirchen reg.Gen.m.b.H.
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SGN- | Objekt: 1507

2625

Schwarzau am Steinfeld, Wechselbundesstralte 43

Stiege 1/E

Gemeinnitzige Wohnungs- u. Siedlungsgenossenschaft Neunkirchen registrierte Genossenschaft mit beschrankter Haftung
organisation@sgn.at

2620 Neunkirchen, Bahnstrafle 25

Telefon: +43 2635 64756

www.sgn.at
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Geringfigige Flachenanderungen vorbehalten.
Einrichtungsgegenstande sind nicht Teil der Ausstattung sondern
dienen nur der Veranschaulichung.
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Heizung: Fernwarme
Warmwasseraufbereitung: Frischwassermodul zentral

Bezeichnung

Bad / WC
Vorraum
Wohn-Esskiiche
Zimmer 1

Einlagerungsraum
PKW-Abstellplatz
Terrasse

Zur Wohnnutzflache gerechnet

Zur Wohnnutzfliche nicht gerechnet

Flache [m?]

9,02
11,86
24,51
14,50

3,53
vorhanden
6,54




Objektbeschreibung

2-Zimmer-Wohnung der Superlative

Die Wohnung wirkt schon einladend aufgrund des grof3zuigigen Vorraums. Hier gibt es
genugend Mdglichkeiten diesen Raum sinnvoll zu méblieren und Ihre Schuhe und Mantel gut
unterzubringen.

Ein gerdumiger Wohn-Kiche-Bereich wird aufgrund der Terrassentire zum Garten
ausreichend belichtet. Die Wohnung ist Richtung N/O ausgerichtet und die Terrasse lasst sich
daher auch an sehr heil3en Tagen gut nutzen.

Sie gelangen bequem auf Ihre Terrasse und kdnnen sich an lhren Lieblingspflanzen erfreuen.

An den Wohnbereich angrenzend befindet sich das Schlafzimmer, welches ausreichend Platz
fur Doppelbett und Kasten bietet. Ein Ort der Entspannung und der Ruhe.

Das Badezimmer ist mit Waschbecken, bodenebener Dusche und WC ausgefihrt. Eine
Anschlussmaoglichkeit fir die Waschmaschine ist vorhanden.

Zur Wohnung ist der PKW-Abstellplatz Nr.: 1 zugehorig, ebenso wie der Einlagerungsraum
Nr.: 1 im Erdgeschoss des Hauses.

NEUE FINANZIERUNGSVARIANTEN:

Variante 1: Grundkosten Euro 10.000,--, ( der Restbetrag wird auf 5 Jahre als monatliche
Tilgung zur Miete hinzugerechnet und ist mit 1 % verzinst.)

monatliche Kosten inkl. Heizungsakonto, BK , Tilgung und Steuern Euro 806,91

Variante 2: Grundkosten Euro 25.488,30, monatliche Kosten inkl. Heizungsakonto, BK und
Steuern Euro 794,00

Dieses Wohnhaus ist eine Wohnform von ,Begleitetes Wohnen®, die Menschen ab dem 60.
Lebensjahr, Menschen mit Behinderungen und/oder Menschen mit besonderen Bedurfnissen
ermoglicht, in einer barrierefreien und gut durchdachten Umgebung zu leben.

Es ist keine Pflegeeinrichtung, sondern eine Wohnform, die sowohl Freiheit als auch
Unterstitzung bietet. Die Betreuung erfolgt in diesem Haus tber die Volkshilfe



Niederdsterreich, alle bendtigten Pflegeleistungen kdnnen je nach Bedarf direkt beauftragt
werden.

Diese Wohnhausanlage umfasst insgesamt 16 barrierefreie Wohneinheiten im Sinne des
.BEGLEITETEN WOHNENS". Diese verfugen lber einen gro3ztigigen Wohn-Kiiche-Bereich,
ein Schlafzimmer und Nebenraume. Die 7 Wohnungen im Erdgeschoss verfligen tber eine
Terrasse. Der Wohnung Top 2 verfugt zusatzlich noch tber einen eingefriedeten
Eigengartenanteil. Die 9 Wohnungen im Obergeschoss kénnen bequem mit dem Aufzug
erreicht werden, und erhalten einen erkerartigen Vorbau mit franzésischen Fenstern mit fixem
Unterteil.

20 PKW-Abstellplatze sind vorhanden, wobei jeder Wohnung ein Platz fix zugeordnet ist und
die restlichen 4 Platze als Besucherplatze fungieren.

Ein Gemeinschaftsraum fir Feste und Feiern, oder einfach nur fir den gemeinsamen
Nachmittagskaffee ist angrenzend an den Eingangsbereich. Hier ist auch einer der
wesentlichen Vorteile des ,Begleiteten Wohnens*, denn hier findet sich bestimmt ein Partner
fur ein Kartenspiel oder ein nettes Plauschchen.

Eine groRRzugige Terrasse im Suden der Liegenschaft bietet auch fur die Bewohner ohne
eigene Terrasse genugend Freiraum, und steht allen Bewohnern zur Nutzung zur Verfligung.

Die Versorgung mit Warme und Warmwasser erfolgt tiber die Fernwéarme der Bioenergie
Bucklige Welt. Die Warmeabgabe in den Raumen erfolgt Uber Radiatoren mit
Thermostatventilen.

Am Dach des Wohnhauses ist eine Photovoltaikanlage, der erzeugte Strom dient zur
Unterstitzung des Stromverbrauchs der Allgemeinanlagen (Gangbeleuchtung, Haustechnik...).

Die Sanitarraume der Wohnungen sind mit einer mechanischen Raumentliftung ausgestattet
und verfuigen Uber eine bodenebene Dusche und Waschbecken, sowie hochwertige
Armaturen. Das WC ist hier ebenfalls integriert.

Alle Wohn- und Schlafraume sind mit Laminatboden versehen, die Sanitarbereiche mit
Fliesenbelag.

Zum Schutz vor Sonneneinstrahlung sind elektrische Auf3enrollladen verbaut.

Die Einlagerungsrdume befinden sich im Erdgeschoss und jeder Wohnung ist ein Raum
zugeordnet. Hier befindet sich auch der Gemeinschaftsraum.

Schwarzau am Steinfeld ist eine charmante rd. 2140 Einwohner zahlende Gemeinde im Bezirk
Neunkirchen in Niederdsterreich. Die Region ist bekannt fur ihre landschaftliche Schonheit und
ihre Nahe zur Natur, was sie zu einem attraktiven Wohnort macht.



Schwarzau am Steinfeld bietet eine gute Auswahl an Einkaufsmaéglichkeiten. Fir spezielle
Eink&ufe oder grof3ere Shoppingtouren bieten sich die nahegelegenen Stadte Neunkirchen
und Wiener Neustadt an.

Es gibt regelméRige Busverbindungen, die den Ort mit den umliegenden Gemeinden und
Stadten verbinden. Vom Bahnhof in Neunkirchen oder Wiener Neustadt I&sst sich Wien in
weniger als einer Stunde erreichen.

Auch die medizinische Versorgung ist durch eine Arztin fur Allgemeinmedizin gewahrleistet.
Die nachsten Krankenh&user sind in den nahegelegenen Stadten Neunkirchen und Wiener
Neustadt zu finden.

Zusatzlich verfugt Schwarzau Uber eine Vielzahl von Freizeitmdglichkeiten. Es gibt
Sportvereine, einen Tennisplatz und zahlreiche Wander- und Radwege in der Umgebung, die
zu Erkundungstouren einladen. Das kulturelle Leben wird durch verschiedene Veranstaltungen
und Feste bereichert. Vor allem der ortliche Pensionistenverband bietet zahlreiche
Ausflugsmdéglichkeiten und Veranstaltungen an.

Insgesamt ist Schwarzau ein idyllischer Ort, der seinen Bewohnern eine hohe Lebensqualitéat
bietet, mit einer guten Balance zwischen landlicher Ruhe und stadtischen Annehmlichkeiten.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <250m

Apotheke <2.100m
Krankenhaus <6.000m
Klinik <9.775m

Kinder & Schulen
Schule <575m
Kindergarten <2.075m

Nahversorgung
Supermarkt <225m
Backerei <1.775m
Einkaufszentrum <6.575m

Sonstige
Bank <250m
Geldautomat <250m



Post <2.225m
Polizei <575m

Verkehr

Bus <150m
Autobahnanschluss <2.250m
Bahnhof <1.825m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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