Zweifamilienhaus- Generalsanierung wartet

Objektnummer: 8131/56

Eine Immobilie von RED REAL ESTATES DEVELOPMENT
Bautrager und Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Haus - Einfamilienhaus
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 1130 Wien,Hietzing
Baujahr: 1935

Zustand: Teil_vollrenovierungsbed
Alter: Altbau

Wohnflache: 195,00 m2

Nutzflache: 292,00 m2

Zimmer: 9

Bader: 3

WC.: 3

Balkone: 1

Stellplatze: 1

Garten: 345,00 m2

Keller: 87,00 m2

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Dipl.Ing. Stella Lessmann

RED REAL ESTATES DEVELOPMENT Bautrager und Immobilien GmbH
Sterngasse 3/2/6
1010 Wien



Beat Esiates Baveispman







Beal Esiates paveispmen







Objektbeschreibung

Willkommen in Ihrem neuen Zuhause in der begehrten Wohngegend von 1130 Wien! Dieses
vertraumte Zweifamilienhaus bietet Ihnen auf grof3ziigigen 195m2 eine Vielzahl an
Maglichkeiten, Ihre Wohntrdume zu verwirklichen. Hier haben Sie die Chance selbst
umzuplanen und in ein Zuhause zu investieren, das Ihnen nicht nur Raum zum Leben,
sondern auch eine Oase der Ruhe bietet.

Das Haus verfugt Gber neun Zimmer, die Ihnen ausreichend Platz fir die gesamte Familie
bieten. Ob Sie ein Homeoffice einrichten, ein Spielzimmer fur die Kinder gestalten oder einfach
nur gemdtliche Ruckzugsorte schaffen méchten — hier sind Ihrer Kreativitéat keine Grenzen
gesetzt. Die grol3zuigigen Fenster sorgen fur eine helle und freundliche Atmosphére und bieten
Ihnen einen herrlichen Grunblick, der Sie jeden Tag aufs Neue begeistert.

Der Garten ladt dazu ein, die warmen Sommermonate im Freien zu genief3en. Ob fir gesellige
Grillabende mit Freunden oder entspannte Stunden im eigenen Grinen — hier kbnnen Sie die
Natur in vollen Zigen erleben. Der Balkon bietet dartiber hinaus einen weiteren Riuckzugsort,
um die frische Luft zu geniel3en oder den Tag ausklingen zu lassen.

Das Haus ist renovierungsbediirftig und derzeit als Zweifamilenhaus ausgelegt, was Ihnen
aber die Moglichkeit gibt, es ganz nach Ihren Vorstellungen um zu gestalten.

Praktische Annehmlichkeiten wie drei WCs, drei Bader und eine Garage mit zusatzlichem
Stellplatz runden das Angebot ab und sorgen dann fir einen hohen Wohnkomfort. In dieser
vielseitigen Immobilie wird der Alltag zum Erlebnis.

Die Lage des Hauses ist ein weiterer entscheidender Pluspunkt. Sie sind hervorragend an das
offentliche Verkehrsnetz angebunden, mit Bus- und StralRenbahnhaltestellen in unmittelbarer
Néahe. So erreichen Sie die Innenstadt und andere Stadtteile schnell und unkompliziert. In der
Umgebung finden Sie alles, was das Herz begehrt: Arzte, Apotheken, Schulen, Kindergarten,
Universitaten sowie Supermarkte und eine Backerei sind bequem zu Ful3 oder mit dem
Fahrrad erreichbar.

Dieses Haus in 1130 Wien bietet Ihnen nicht nur ein Zuhause, sondern auch die Chance auf
eine wertvolle Investition in eine der attraktivsten Wohngegenden der Stadt.

Unter Umstanden kdnnte man auch das Haus abreissen und einen Neubau hinstellen. Das
erfordert allerdings eine Einreichung bei den zustandigen Magistraten. Sollte dies nicht erlaubt
werden, kdnnte sich der Verkaufer auch vorstellen, dass man dann den Kauf riickgangig
machen kann. Das ware doch eine Option, oder?

Lassen Sie sich diese Gelegenheit nicht entgehen und verwirklichen Sie IThre Wohntrdume in
dieser einzigartigen Immobilie! Wir freuen uns darauf, Ihnen diese besondere Immobilie bei



einer Besichtigung naher zu bringen.

Hinweis gemal3 Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentiimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
tbernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fur die tatsdchliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
RED Real Estates Development Immobilien und Bautrager GmbH
Sterngasse 3/2/6

1010 Wien

s.lessmann@immo.red

+43 676 5063031

www.immo.red
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