Ein - Zweifamilienhaus/Investment am Kreuzbergl !

Objektnummer: 1607/57

Eine Immobilie von KIM Karntner Immobilienmanagement GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Haus - Zweifamilienhaus

Land: Osterreich

PLZ/Ort: 9020 Klagenfurt am Woérthersee
Wohnflache: 180,00 m2

Zimmer: 6

Bader: 2

WC: 2

Stellplatze: 2

Kaufpreis: 599.000,00 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Robert Z6chling

MODERNA.IMMO FPE Projektentwicklungs GmbH
Ramsauerstr. 25
9020 Klagenfurt am Worthersee

T 00436641002220

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfigung.
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MODERNA.IMMO

GUTSCHEIN

fiir eine kostenlose Immobilienbewertung

NEW LIVING Immobilienexperte

MODERNA.IMMO Robert Zéchling ‘

Sie wollen lhre Immobilie verkaufen?

im Wert von

... GERNE BERATEN WIR SIE KOSTENLOS ...

+43 664 100 22 20
4 immobilien@modema.imme  Ramsauerstraie 25, 9020 Klagenfurt +43 6641002220 www.moderna.immo




Objektbeschreibung

Diese einzigartige Immobilie liegt in bester Lage von Klagenfurt am Kreuzbergl.

Ruhe, Natur, Pool mit Gartenhaus, riesige Terrassenflachen mit Weitblick und einem nett
angelegten Garten sind nur wenige Merkmale dieses Juwels.

Die Liegenschaft verfugt tber 2 Wohneinheiten mit insgesamt ca. 220 m2 Wohn-Nutzflache
und einer Doppelgarage mit ca. 40 m2. 2 Autoabstellplatzte sind ebenso verfugbar.

Grundstiicksgro3e ca. 611 m2.

Die Aufteilung ist wie folgt angelegt:

Eingang und Zugang zur Doppelgarage, grof3er langer Flur mit 3 kleineren Nebenraumen.
Wohnung 1 im EG:

Vorraum, WC, Badezimmer, Wohnzimmer, 2 Schlafzimmer, Kiiche mabliert.

Wohnung 2 im OG:

Vorraum, WC, Badezimmer, Wohnzimmer, 2 Schlafzimmer, offene Kiiche mdébliert mit
Essbereich und Zugang zur grof3en Weitblickterrasse und Zugang zum Garten mit Gartenhutte

und Pool.

Versorgt wird diese Immobilie mit einer neueren OL - Zentralheizung.

Erbaut ca. 1979 / teilweise Renoviert / Zubau 2013

Kaufpreis: 599.000 Euro

Fazit:



Eine Immobilie fur 2 Familien. Auch perfekt fur Investoren und privaten Anlegern.

Gerne stelle ich Ihnen diesen Immobilientraum personlich vor. Bitte kontaktieren Sie mich
unter 06641002220 .

Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Geb&audes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
Ubernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fir die tatsachliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <1.000m
Krankenhaus <1.500m
Klinik <500m

Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <1.000m
Universitat <1.500m
Hbhere Schule <2.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <2.000m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Post <500m

Polizei <2.000m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <2.500m
Bahnhof <2.000m

Flughafen <4.000m



StraRenbahn <4.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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