Neuwertiges Zweifamilienhaus in schoner Lage

Objektnummer: 458

Eine Immobilie von Immobilien Josef Volger



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:
Nutzflache:
Zimmer:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
Sonstige Kosten:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Mario Rieder

Immobilien Josef Volger
Glocknerweg 5

5671 Bruck an der Grol3glocknerstral3e

T +43 6704074719

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfigung.

Haus - Zweifamilienhaus
Osterreich

5722 Niedernsill
2020

218,00 m2

7

51,00 kWh/m2* a
0,69

790.000,00 €
470,00 €

349,22 €
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Auflenabgang

> Vorraum

Lager / Werkstatt
9.1 m?

Lager / Mehrzweckraum
15.81 m?

Mehrzweckraum
2473 m?

Waschekammer
7.87 m*

Technikraum
6.95 m?

457 m?

Stock -1

V VOLGERIMMO

Ungefdhre Gesamtfldche™
N7.73m?

Reduzierte Kopfireiheit

2.18m?

1) Ohne Balkone und Terr

Reduzierte Kopffreiheit

ent nur 2ur

veranschaulichung.
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]

Kiiche / Essbereich / Wohnzimmer
36.83 m?

Speis
3.2 m?
Schlafzimmer
14.35 m*
Abstellraum
2.05 m?
Ankleide
7.0 1 m?
Schlafzimmer E;“;{ Vﬂi?
10,19 m? .
wcC
.4 m?

a

Erdgeschoss

Vorraum,/ Flur
17.45 m?

Schlafzimmer
9.31 m?

V VOLGERIMMO

Ungefédhre Gesamtfldche™

1317 m?

(1) Ohne Balkone und Terrassen

entsprecifar
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Aufgang / Zugangsbereich V \{QLGER IMMO
329 m?

— o

21.96 m?

Schlafzimmer
2
Wirtschaftsraum -1

6.3 m?

Ungeféhre Gesamtflache™
105.43 m?

Balkone und Terrassen

— 2s25m

P! Vorraum / Flur

7.59 m? \ \

\

Kiiche / Essbereich / Wohnzimmer

‘ Abstellraum 45.7 m?
\ - 1.88 m?
‘:'{"Z';'df Bad/WC
et 8.12 m?

Schlafzimmer

10.62 m? ungeldn
‘ Speis B v aulichung,

2.06 m? Die Berechnungen basieren auf derr

@l B
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Lager / Werkstatt I
9.1 [
. Schiatzimmer
14,35 m

Kiche / Essbersich / Wohnzimmer
36,83
|
ankleide ‘
711
Lager

Varraum/Flur
1745 m

-

Loger / Mehroweckraum
1581 m

Aufenabgang
6.07 m

Schlatimmer
0.19

S e Schlatrimmer
> Varraum

5,31

- 457

Stock -1

Erdgeschoss

Aufgang / Zugangsbereich
am

Balkon
21.96
Sehiatzimmer
Wirtschaftsraum cabis
. 63m )
w ‘ B
-

"

= Kiche / Essbereich / Wohnzimmer
Absteliraum 457 m

188

Kisniie prpri
ik s12m
Schlatzimmer

Stock 1

V VOLGERIMMO

Ungeféihre Gesamtflache™
33633 m?

Balkone und Terrassen
25.25m?

Reduzierte Kopfireiheit
218 m?

Reduzierte Kopffreiheit

wohl alles maglic

im die Gena

dient nur zur
anschaulichung.

Die Berechnungen hask
RICS IPMS

Sie, dass die Berec

entsprec;
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Objektbeschreibung

Neuwertiges modernes Zweifamilienhaus in schoner Lage von Niedernsill zu verkaufen

Das hochwertige Zweifamilienhaus wurde in den Jahren 2020 und 2021 auf einer
Baurechtsliegenschatt errichtet und befindet sich in schéner und zentraler Lage von
Niedernsill. Das Objekt ist sehr durchdacht geplant und vollstandig in zwei Wohneinheiten mit
gesonderten Eingdngen aufgeteilt. Die einladende Aul3enanlage mit Garten, die gemdutlichen
Terrassen und das vorhandene Doppelcarport runden dieses tolle Angebot ab!

Einteilung:

Erdgeschol? - Wohneinheit 1: freundlicher, Gberdachter Eingangsbereich, Vorraum mit Platz fur
Garderobe, moderne Wohnkiiche mit Ess- und Wohnbereich, sowie Ausgang zur tberdachten
Terrasse, abgetrennte Speis, 3 Schlafzimmer, Schrankraum/Ankleide, Bad mit Dusche, Wanne
und WC, zusétzliches Gaste-WC mit Waschbecken, 2 Abstellrdume;

Obergeschol? - Wohneinheit 2: eigener Aufgang bzw. Eingangsbereich, Vorraum, moderne
Wohnktiche mit Ess- und Wohnbereich, sowie Ausgang zur teiliberdachten Terrasse,
abgetrennte Speis, 2 Schlafzimmer, Schrankraum/Ankleide, Bad mit Dusche und WC,
zusatzliches Gaste-WC mit Waschbecken, Abstellraum;

Kellergeschol3: Aul3enabgang bzw. Keller-Eingangsbereich, Vorraum, 2 Lagerraume,
Wirtschaftsraum, Mehrzweck-/Lagerraum, Technikraum, Werkstatt/Lagerraum, grof3er,
schoner Mehrzweckraum, Flur mit Innenaufgang in das Erdgeschol3;

¢ die beiden Wohneinheiten sind mittels gesonderter Zugangs- und Eingangsbereiche
perfekt getrennt, sodass jeweils ein maximales Mal3 an Flexibilitat und Privatsphare
gewahrleistet ist

¢ auch die Kellerraumlichkeiten sind so gestaltet, dass diese von den Nutzern der beiden
Wohneinheiten jeweils individuell bzw. getrennt verwendet werden kénnen

e stilvolle Kiichen mit hochwertigen Materialen (z.B. Stein-Arbeitsflachen) und modernen
Geréaten



¢ die beiden Terrassen laden zum gemitlichen Beisammensein ein

e die Bader sind grof3zligig und praktisch gestaltet bzw. eingerichtet

¢ hochwertige Baustoffe und Bdden

e qualitative Kunststoff-Alu-Elemente, zum Teil kombiniert mit effektiver
AulRenbeschattung und Insektenschutz

e komfortable FuBbodenheizung bzw. Anschluss an die Fernwérme

* besonders praktisch: Zentral-Staubsauger-Anlage und "Wasche-Abwurf-Einrichtung”
fur optimalen Komfort

¢ ein Doppel-Carpot und Kfz-Stellplatze stehen zur Verfligung

Grundstuck im Baurecht: ca. 525 m?
Nutzflache EG -Wohneinheit 1: ca. 113 m?
Nutzflache OG - Wohneinheit 2: ca. 105 m?
Nutzflache Keller: ca. 112 m?

Baujahr: 2020

Kaufpreis: EURO 790.000,--

Betriebskosten: monatlich ca. EURO 470,-- (abhangig vom Verbrauch), sowie Bauzins
(Baurecht) derzeit monatlich ca. EURO 349,22,--

Wohnsitznutzung: Hauptwohnsitz



Besonders interessant: grof3e Raumvielfalt, zwei getrennte Wohneinheiten, vielseitig nutzbare
Kellerraume, somit sowohl fir Familien, als auch fir "Home-Office-Nutzer" usw. bestens
geeignet! Durch die durchdachte Raumaufteilung, die vielen praktischen Details, das hohe
Mafld an Komfort und insbesondere die gute Lage bietet die Liegenschaft viele Vorzige!

Das Wohnhaus befindet sich in zentraler Lage von Niedernsill - unweit des Ortszentrums!
Infrastruktureinrichtungen (Schule, Kindergarten, Supermarkt, Backer, Arzt, Poststelle,
offentliche Verkehrsmittel, usw.), sowie Freizeiteinrichtungen (Badesee, Sportanlagen,
Spielplatz, Radweg, Lift, Restaurant, usw.) sind perfekt erreichbar!

Der beliebte und familienfreundliche Ort Niedernsill befindet sich im schonen Bezirk Zell am

See. Die bekannten Regionen Zell am See-Kaprun, sowie Mittersill bzw. Kitzbuhel, mit
diversen Ausflugszielen und Skigebieten, sind unweit entfernt.

Zu den Themen Baurecht und Baulandsicherungsmodell der Gemeinde Niedernsill werden
gerne weitere Details erlautert.

Jederzeit gerne anfragen!

Ihr Ansprechpartner:

Mario Rieder

Tel.: 0043 (0)670 4074719

Mail: m.rieder@volger.immobilien

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
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