Wohnen mit Weitblick, gro3em Garten und viel Platz fur
eigene Ideen — provisionsfrei fir Kaufer!

Objektnummer: 6154/400

Eine Immobilie von C.R. Gmbh - Christian Rossik Immobilien



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:
Bader:

WC:
Balkone:
Terrassen:
Kaufpreis:

Provisionsangabe:

Provision bezahlt der Abgeber.

Ihr Ansprechpartner

-

Christian Rossik

C.R. Gmbh - Christian Rossik Immobilien
Kirchdorf 16/6
8132 Pernegg an der Mur

T +43 664 4317853
H +43 664 43 17 853

Haus

Osterreich

8605 Kapfenberg
1973

120,00 m2
148,00 m2

NFEFEPDNNO®O

19.000,00 €



Gerne steh
Verfligung.

CR

Christian Rossik
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Objektbeschreibung

In erhohter Lage von Kapfenberg gelangt dieses vielseitige Wohnhaus mit ca. 120 m2
Wohnflache zum Verkauf. Das Haus tberzeugt vor allem durch seine besondere Lage, den
schonen Ausblick auf die umliegende Landschaft sowie den grof3ztigigen Garten, der
zahlreiche Mdoglichkeiten bietet — vom gemdutlichen Familiengarten bis hin zur teilweisen
Selbstversorgung mit eigenem Gemduse, Obst, Krautern oder Beeren.

Wer Ruhe, Natur und Freiraum sucht, findet hier ein Zuhause mit viel Potenzial. Gleichzeitig
bietet die bestehende Aufteilung mit zwei separaten Wohneinheiten flexible

Nutzungsmaglichkeiten — ideal als gerdumiges Einfamilienhaus, Mehrgenerationenhaus oder
auch zur teilweisen Vermietung.

Lage & Ausblick

Die erhohte Lage sorgt fur ein besonderes Wohngefiihl. Von Haus, Balkon und Garten aus
geniel3t man einen schonen Blick auf die umliegende Landschaft. Hier wohnt man ruhig,
naturnah und dennoch mit guter Erreichbarkeit der Infrastruktur von Kapfenberg.

Der grol3e Garten ist ein echtes Highlight dieser Liegenschaft. Er bietet viel Platz fur Kinder,
Haustiere, gemutliche Grillabende, Hochbeete, Obstb&dume oder einen eigenen Nutzgarten.

Gerade flr Menschen, die gerne im Freien sind und den Wunsch nach mehr Unabhangigkeit
und Selbstversorgung haben, bietet dieses Grundstlick hervorragende Mdglichkeiten.

Raumaufteilung
Erdgeschoss — ca. 76 m?

Das Erdgeschoss bietet eine angenehme und helle Wohnatmosphare mit durchdachter
Raumaufteilung:

¢ Windfang und einladender Vorraum

e Drei helle Zimmer

e Offener Wohn- und Essbereich mit direktem Zugang zum Balkon

¢ Balkon mit wunderschonem Ausblick



e Praktische Kiche

e Badezimmer mit WC

Der Wohn- und Essbereich mit Zugang zum Balkon ist das Herzstuick dieser Etage. Hier lasst
sich der Ausblick besonders schdn geniefl3en — ob beim Frihstick, beim Entspannen am
Abend oder beim Zusammensein mit Familie und Freunden.

Untergeschoss — ca. 44 m2

Das Untergeschoss verflgt Uber einen separaten Eingang und eignet sich daher ideal als
zweite Wohneinheit, Gastebereich, Wohnbereich fir erwachsene Kinder oder zur moglichen
Teilvermietung.

Die Aufteilung umfasst:

e Separater Eingang

Vorraum

Wohnzimmer mit Essbereich

Kiche mit direktem Zugang zur Terrasse

Schlafzimmer

Badezimmer mit Dusche

Separates WC

Durch den direkten Zugang zur Terrasse und zum Garten entsteht auch hier ein sehr
angenehmes Wohngefihl mit viel Nahe zur Natur.



Keller, Lagerflachen & Nebenraume
Zusatzlich stehen Keller- und Lagerflachen, ein Heizraum sowie Stauraum fur Brennstoffe zur
Verfligung. Dadurch bietet das Haus ausreichend Platz fur Werkzeuge, Gartengerate, Vorrate,

Fahrrader oder Hobbybedarf — besonders praktisch, wenn man den Garten aktiv nutzen oder
sich teilweise selbst versorgen méchte.

Aul3enbereich & Garten
Der Aul3enbereich bietet zahlreiche Moglichkeiten zur individuellen Gestaltung:

¢ GroRer Garten mit viel Potenzial

Ideal fir Gemisebeete, Hochbeete, Obstb&dume oder Krautergarten

Viel Platz fir Freizeit, Erholung und Familie

Terrasse mit direktem Zugang vom Untergeschoss

Uberdachter Grillplatz

Balkon mit schdner Aussicht

Garagenstellplatz sowie weitere Parkmaoglichkeiten

Der Garten ist ein besonderer Mehrwert dieser Immobilie. Ob als Erholungsflache,
Spielbereich, Nutzgarten oder Riuckzugsort — hier lasst sich Wohnen im Griinen wunderbar
verwirklichen.

Heizung
Das Haus verfugt Uber ein flexibles Heizkonzept mit mehreren Moglichkeiten:

¢ Gas-Zentralheizung



¢ Ol-Zentralheizung, alterer Bestand

¢ Feste Brennstoffe

Zusatzliche Moglichkeit

Besonders interessant: Das angrenzende Grundstiick kann nach Mdglichkeit zusatzlich
gekauft oder gemietet werden. Dieses umfasst unter anderem eine Doppelgarage sowie
Lagerraum und erweitert die Nutzungsmaoglichkeiten der Liegenschaft nochmals deutlich.

Highlights auf einen Blick

¢ Erhdhte Lage mit schonem Ausblick

e Grol3zugiger Garten mit Moglichkeiten zur Selbstversorgung

e Zwei separat zugangliche Wohneinheiten

¢ |deal als Einfamilienhaus, Generationenhaus oder zur Teilvermietung
e Terrasse, Balkon und Uberdachter Grillplatz

¢ Viel Stauraum fir Gartengerate, Werkzeuge, Fahrzeuge und Vorrate
¢ Flexible Heizoptionen

e Zusatzliches Nachbargrundstiick eventuell kauf- oder mietbar

¢ Provisionsfrei fur Kaufer



Fazit

Dieses Wohnhaus bietet die perfekte Kombination aus Aussicht, Natur, Gartenflache und
vielseitiger Nutzbarkeit. Besonders fur Familien, Gartenliebhaber, Selbstversorger oder
Menschen mit dem Wunsch nach mehr Platz und Freiraum ist diese Liegenschaft eine
interessante Gelegenheit.

Ob als gemiitliches Zuhause mit grof3em Garten, als Generationenhaus oder mit zusatzlicher
Nutzungsmaglichkeit durch die zweite Wohneinheit — hier stehen viele Wege offen.

Fur weitere Informationen oder eine Besichtigung stehe ich Ihnen gerne zur Verfigung.
Der Verkauf erfolgt provisionsfrei fur die Kéaufer!

Ihr Ansprechpartner:

Christian Rossik

Tel.: 0664 43 17 853

Alle Daten stammen vom Eigentiimer, der Baubehorde oder der Verwaltung und wurden mit
Sorgfalt erhoben. Fur die Richtigkeit und Vollstandigkeit kann keine Haftung ibernommen
werden. Es wird darauf hingewiesen, dass sich der Interessent vor Abschluss des
Rechtsgeschaftes aus eigener Wahrnehmung d.h. Besichtigung vom Objekt zu tGberzeugen
hat. Zahlenangaben kénnen gerundet oder geschatzt sein. Das Anbot ist freibleibend und
unverbindlich. Irrtimer und Anderungen vorbehalten. Alle Kauf und Mietpreise sind exklusive
Nebenkosten und Maklerhonorar angefihrt. Auf ein allfalliges wirtschaftliches oder
personliches Nahe Verhaltnis wird hingewiesen. Wir weisen darauf hin, dass die Firma
Immobilien Christian Rossik kraft bestehenden Geschaftsgebrauch als Doppelmakler tatig ist
(85 Abs. 3 Maklergesetz). Die nachgezeichneten Plane kdnnen von den originalen Planen
abweichen und sind nicht maf3stabgetreu.

Hinweis gemal3 Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir



tbernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fur die tatsdchliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.500m
Apotheke <2.500m
Krankenhaus <6.000m
Klinik <9.000m

Kinder & Schulen
Schule <2.000m
Kindergarten <2.000m
Universitat <3.500m

Nahversorgung
Supermarkt <2.500m
Backerei <2.500m
Einkaufszentrum <4.000m

Sonstige

Bank <2.500m
Geldautomat <2.500m
Post <4.000m

Polizei <3.500m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <4.000m
Bahnhof <3.500m

Flughafen <3.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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