+++ Gepflegtes Zinshaus im Knittelfelder Zentrum +++
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Objektnummer: 6349/1348

Eine Immobilie von Bdchzelt Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:

Wohnflache:
Nutzflache:
Verkaufsflache:
Balkone:

Garten:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Kaufpreis / m2;
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

E

Tobias Weikl

Bodchzelt Immobilien GmbH
Kapuzinerplatz 5
8720 Knittelfeld

Frauengasse

Zinshaus Renditeobjekt
Osterreich

8720 Knittelfeld

1896

Modernisiert

Altbau

280,23 m2

606,83 m2

326,60 mz

3

327,00 mz

i8)281,90 kwh / m2* a
D 2,04

699.000,00 €

1.151,89 €
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Verkaufsraum/Lager
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Balkon

Wohnzimmer

Balkon

’ Schlafzimmer 2 Korridor
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ok =)
.\l—-ﬂl‘l‘ |



BéocHzert MIV




——

BocHzert ! MIV

Dasland | Djgitaler Atlas Steiermark
Steiermark _ Katasterplan

-I‘ll

Keine Haftung fir Verfiigbarkeit, Viollstandigkedt Erstellarin:

‘w © GIS-Steiermark, BEV, A gister (E00BI2006) Zweck:
und Richtighelt der Darstellung. Karte erstellt am: 18 10




——

BocHzert ! MIV

7§ Das Land | Digitaler Atlas Steiermark | Fpee:
Steiermark Flachenwidmungsplan

grartarmmce@atni gi w2
REpEIIgs EImi g a8

n B

05 ;
Ry
"

& GIS-Sieiermark, BEV, Adressregister (B00A2008) Zwack: o M 1:500 5m
Keine Haftung fir Verfigbarkeit, Vollstandighkedt Erstellerin: e A1

und Richtigheit der Darstellung Karte erstelll am: 18 1Fﬁ.




1

BocHzert T MIV




BoécHzert T MIV




Bocrhzert ! MIV




BocHzert ! MIV




Boéchzert I MIV




BoéocHzELT

hngebaude

BEZEICHNUNG  Frauengasse 4

Gebéude(-teil) Gesamies Gebaude Baujahr 1967
Nutzungsprofil Werkaufastitte Letzte Verdnderung

Strafie Frauengasso 4 Katastralgemainde

PLZIOrt 8720 Knittelfeld KG-Nr,

Grundsticksnr, 31 Seehihe 645 m

SPEZIFISCHER STANDORT-REFERENZ-HEIZWARMEBEDARF, STANDORT-PRIMARENERGIEBEDARF,
STANDORT-KOHLENDIOXIDEMISSIONEN UND GESAMTENERGIEEFFIZIENZ-FAKTOR
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GEBAUDEKENNDATEN
Brutto-Grundfiche 453307 charakteristische Linge 0,97 m mitlarer U-Wert 090
Bezugs-Grundfldche 3674 o Heiztage 365d LEK -Wart 91,34
Brutto-Volumen 1.377.0 m* Heizgradtage 4239 K-d Art der Luftung Fensteriftung
Gebaude-Hillfldche 14199 m* Klimaregion Region M Bauweise schwer
Kompaktheit{ AW) 1,03m’ Norm-Aullantemperatur -14,0°C Soll-innentemperatur 200 °C
ANFORDERUNGEN (Referenzklima)
Referanz-Heizwarmebedarf 75,1 kWhim®a nicht erfillt HWEB 1 ke 2152 kWhim?a
Aulteninduzierer Kihlbedarf 2,0 kWhim®a  erflllt 1= 0.0 kWhim?a
End-/Lieferenergiebedarf 2160 kWhim®a nicht erfullt ELEBq, 3933 kWhim?a
Gesamienergieeffizienz-Faklor fece 1,92
Emeuerbarer Anteil nicht erfullt
WARME- UND ENERGIEBEDARF (Standortklima)
Referenz-Heizwirmebedarf 129480 kWhia HWBgar i 2819 kWh/m?a
Heizwarmebedarf 143.985 kWhla HWB,, M35 KWhim'a
Warmwasserwarmebedarf 2548 kWhia wwwea 55 KWhma
Heizenergiebedarf 175.428 kWhia HEBg, 3820 kWh/m?a
Energieaufwandszahl Heizen Sawz.H 1,20
Kihibedarf 0 kWhfa KBy 0.0 kWhim®a
Kuhlenargiebadarf kWhia KEBg, kKWhim?a
Energieaufwandszahl Kihlen Bawiz,
Befeuchtungsenergiebedarf kWhia BefEB,, KWh'mia
Beleuchtungsenergiebedarf 32423 kKWhfa BelEB 706 kKWhim*a
Betriebsstrombedarf 11.315 kWhfa BSB 246 kWhim?a
Endenergiebedarf 219.166 kWhia EEBy 4772 KWhim?a
Primarenargiebadarf 334802 kWhia FEBg, 7290 KWhim*a
Primdrenargiebedar nicht erneuerbar 312747 KWhia PEB, o sk 6810 kWhim’a
Primarenergiebedart erneuerbar 22.056 kWhia FEB,. su 48,0 kWhim*a
Kohlendioxidemissionan (optional) 73135 kpla CO2Z,, 1582  kglm*a
Gesamlenergieeffizienz-Faklor fese 204
Phatovoltaik-Export KWhia PYepon, s kWhim?a
ERSTELLT
GWR-Zahl Erstellerin
Ausstellungsdatum 05.02.2020 Unterschrift
Giiltigkeitsdatum 04.02.2030
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Objektbeschreibung

Zum Verkauf gelangt ein gepflegtes Zinshaus im Zentrum Knittelfelds. Das Objekt verfligt
teilweise Uber ein Kellergeschoss, Erdgeschoss, 1. Obergeschoss sowie einem
unausgebauten Dachgeschoss. Im Erdgeschoss befinden sich zwei
Geschaftsraumlichkeiten mit ca. 257 und 70 m?, im Obergeschoss befinden sich drei
Wohnungen zwischen 50 und 129 m2 Wohnnutzflache. Das 1. Obergeschoss, sowie
das Dachgeschoss bietet Potential fur einen moglichen Ausbau, im 1. Obergeschoss
besteht ebenso Erweiterungspotential, dazu liegt bereits eine Grobplanung vor.

Der Zustand des Objektes als solches ist als gut zu bezeichnen. In den vergangenen Jahren
wurde die Ol-Heizung samt Pumpengruppe erneuert (2018), teilweise Fenster getauscht,
die innenstadtseitige Fassade saniert (2019), das innenstadtseitige Dach, die
Lichtkuppeln, sowie das Flachdach uber dem grof3en Geschaft saniert (2023), im kleinen
Geschaft eine Klimaanlage eingebaut (2022), die Hauptanlage der Elektrik adaptiert (2021),
sowie die Wohnungen laufend angepasst und modernisiert. Die Geschaftsflachen sind als
entsprechend gefplegt zu bezeichnen, nachdem hier bereits seit vielen Jahren durchgangig
Kundenverkehr herrscht. Die Wohnung 1 verfligt iber einen Balkon vor der Eingangstire und
es wurden neben der neuen Kiiche auch die nFenster an der Au3enseite der Fassade bereits
getauscht. Die knapp 50 m2 grof3e Wohnung 2 wurde in den vergagenen Jahren saniert und
weist neben der neuen Kiiche auch ein neues Bad und neue Bboden auf. Bei der ca. 102 m?
groBen Wohnung 3 wurden ebenfalls durchgreifende Sanierungsarbeiten durchgefihrt,
allerdings ist hier das Badezimmer noch nicht saniert, teilweise wurden die Fenster getauscht.
Im Hinterhof der Liegenschaft befindet sich ein eine Gartenflache auf 3 Ebenen die
entsprechend fur die Mieter nutzbar gemacht werden kénnte.

Derzeit sind alle Bestandseinheiten der Liegenschaft vermietet. Aktuell belaufen sich
die monatlichen Nettohauptmietzinseinnahmen fir dieses Objekt auf 4.482,81 EUR, damit
53.793,72 EUR Nettohauptmietzinseinnahmen pro Jahr. Es liegt fur beide Geschéftsflachen
ein Kiindigungsverzicht des jeweiligen Mieters bis 2030 bzw. 2034 vor.

Die Liegenschaft wird zum Kauf im Alleineigentum angeboten, ein Teilverkauf der
Geschaftsflachen wére Uberdies ebenfalls mdglich. Eine Parifizierung wurde derzeit noch nicht
vorgenommen.

Eckdaten:

e Alleineigentum

e Teilverkauf moglich



laufende Modernisierung und Instandhaltung der Liegenschatft

4.482,81 EUR Nettohauptmietzins pro Monat

ca. 7,70 % Nettorendite

Kaufpreis 699.000 EUR ohne Option auf USt.

Sie wollen Ihr Geld sicher veranlagen? Dann bitten wir um direkte Kontaktaufnahme mit Herrn
Tobias Weikl unter 0660/47 40 573 bzw. tobias.weikl@boechzelt-immobilien.at fir nahere
Informationen. Gerne organisieren wir weiter die Verwaltung fir diese Liegenschaft, sodass
Ihnen kein Verwaltungsaufwand rund um die Mietverhaltnisse entsteht.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <250m
Apotheke <250m
Krankenhaus <750m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m

Nahversorgung
Supermarkt <250m
Backerei <250m
Einkaufszentrum <6.500m

Sonstige

Bank <250m
Geldautomat <250m
Post <250m

Polizei <500m



Verkehr

Bus <250m
Autobahnanschluss <1.500m
Bahnhof <750m

Flughafen <6.750m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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