*TOPLAGE* Eigenheim mit vielseitigen
Nutzungsmaoglichkeiten und grof3em Garten

Objektnummer: 3820

Eine Immobilie von Wolke 7 Immobilien



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Haus

Land: Osterreich

PLZ/Ort: 8042 Graz

Zustand: Gepflegt

Mobliert: Voll

Alter: Altbau

Wohnflache: 131,00 m2
Heizwarmebedarf: D 95,90 kWh / m2* a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: D 2,02

Kaufpreis: 870.000,00 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Kevin Zettelbauer

Wolke 7 Immobilien | C&J Immobilientreuhand GmbH
Buchenweg 4

8101 Gratkorn

T +43 660 9345147

Gerne stehe ich lhnen fiur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfigung.
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Objektbeschreibung

Im wunderschdnen und beliebten Bezirk Waltendorf befindet sich dieses 131 m2 grol3e
Ein-/Zweifamilienhaus auf einem rund 1064m2 groRem ebenem Grundstiick in absoluter
Ruhelage.

Die Aufteilung der Immobilie sieht wie folgt aus:

ERDGESCHOSS

e \orraum

helle Kiiche mit kleiner Essecke

Wohnzimmer mit Essbereich, Schwedenofen und Zugang auf die 26 m2
grof3e Terrasse mit Markise

zwei ca. 15 m2 grof3e Zimmer

Badezimmer mit Badewanne und Dusche

separates WC

DACHGESCHOSS ca. 55 m2

e Wohnkiiche

¢ ein Badezimmer mit Badewanne, WC und Waschmaschinenanschluss

* ein weiteres Zimmer



Durch die getrennten Eingédnge kann dieses Wohnhaus nicht nur als Einfamilienhaus
sondern auch als Zweifamilienhaus sehr gut genutzt werden. Das ausgebaute Obergeschoss
verfugt Uber ein weiteres Badezimmer und eine Kiichenzeile. Weiters kdnnte das Objekt auch
sehr gut als getrennter Wohn- und Arbeitsbereich genutzt werden.

Zudem gehort zu der Immobilie ein sehr gepflegt Garten, welcher durch
die absolute Ruhelage perfekt zum Entspannen geeignet ist.

Geheizt wird das Wohnhaus zentral mit einer Gastherme. Zusatzlich gibt es im Wohnzimmer
die Mdglichkeit mit einem Schwedenofen zu heizen.

Vor dem Haus befinden sich zwei Stellplatze.

Zu den Highlights des Hauses zahlen:

absolute Ruhelage in der begehrtesten Gegend von Graz

e Schwedenofen

e zwei Badezimmer mit Badewanne

¢ zwei Kiichen

e separate Eingange im EG und OG

¢ vielseitige Nutzungsmoglichkeit

e 26 m2 grol3e Terrasse

e gepflegter wunderschoéner Garten

e zwei Stellplatze direkt vor dem Haus



Ich freue mich auf Ihre Anfrage!

Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Uber geeignete Immobilienangebote noch
vor allen anderen.

Legen Sie jetzt lhren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken lhnen
passende Immobilien exklusiv vorab zu.

Suchagent anlegen - https://wolke-7-immobilien.service.immo/registrieren/de
Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <1.500m
Krankenhaus <2.500m

Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <1.000m
Universitat <1.000m
Hbhere Schule <2.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <1.000m
Einkaufszentrum <2.000m

Sonstige
Geldautomat <1.000m
Bank <1.000m

Post <500m

Polizei <2.000m

Verkehr

Bus <500m

StralRenbahn <2.000m
Autobahnanschluss <4.500m
Bahnhof <4.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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