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Wohnen mit Stil: Erstklassige Materialien und moderne
Ausstattung

Objektnummer: 80139

Eine Immobilie von EHL Immobilien GmbH
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Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Terrassen:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

Provision bezahlt der Abgeber.

Ihr Ansprechpartner

Mag. (FH) Ingrid Neugebauer
EHL Wohnen GmbH

iR

Mitglied des
immobilienring.at

Linzer StralRe

Wohnung

Osterreich

1140 Wien

2024

Erstbezug

Neubau

71,53 m?

3

1

1

1

3,11 m2

I25,80 kWh /m2* a
0,71

497.700,00 €

123,53 €

15,47 €
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WOHNHAUSANLAGE
Linzer StralRe 286 und 288, 1140 Wien
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Objektbeschreibung

Wohnen am Baumgartner-Casino-Park - mit exklusiver Lage und Komfort
Lebensraum neu gedacht!

Hier am Baumgartner Casino Park wird der Luxus vom grof3ziigigem Lebensraum neu
definiert!

Der beste Wohnraum ergibt sich aus gut durchdachte Grundrisse mit ausgezeichneten
Zimmergro3en und lichtdurchfluteten Raumen. Jede Wohnung bietet zudem Freiflachen wie
Loggia, Terrasse oder Garten — ideale Riickzugsorte zum Entspannen und Geniel3en.

Sie wiinschen noch mehr? Im idyllischen Innenhof erwartet Sie ein exklusives Doppelhaus
mit zwei 4-Zimmer-Maisonettewohnungen, die zusatzlich Gber integrierte Blros verfiigen. Hier
verschmelzen Wohnen und Arbeiten zu einer perfekten Symbiose — fiir ein Leben ohne
Kompromisse.

Jede Wohnung besticht durch die Verwendung erstklassiger Materialien: Edle Parkettbdden
verleihen den Wohnrdumen Warme und Eleganz, wéhrend in den stilvoll gestalteten
Nassraumen hochwertiges Feinsteinzeug im Format 30 x 60 cm sowie sorgféltig ausgewahlte
Keramiken und Armaturen zum Einsatz kommen.

Fur optimalen Komfort sorgt der aul3enliegende Sonnenschutz in Form von Raffstores, die
bequem per Fernbedienung gesteuert werden kénnen.

Und noch ein Vorteil:

Durch die Niedrigenergiebauweise und einem intelligenten Anergienetz profitieren Sie von
unschlagbar guinstigen Heiz- und Warmwasserkosten. Uber Tiefensonden wird die Erdwéarme
genutzt und im Solespeicher gespeichert, zusatzlich sind Sonnenkollektoren errichtet worden.
Die Heizung und Temperierung erfolgt tber eine Betonkernaktivierung in der Geschol3decke.

Die Ausstattung:

¢ Parkettbdden in den Wohnrdumen und Keramikfliesen (60*30cm) im Badezimmer
¢ Fenster mit 3-Scheibenisolierverglasung

¢ Aul3enliegende Raffstores, elektronisch Bedienbar
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e Warmepumpenanlage mit Geothermie (Tiefenbohrungen) und PV-Anlagen

Modernste Heizung und Temperierung Uber Bauteilaktivierung in der Decke

Barrierefreier Zugang vom Keller bis zur Wohnetage dank Liftanlage

Garagenplatze in der hauseigenen Tiefgarage

Insgesamt verfugt das Projekt Uber 31 Wohnungen und 3 Townhouses

Die Lage:

Die Linzer Stral3e 286-288 in Penzing verbindet stadtisches Leben mit einem hohen Mal3 an
Ruhe und Grinflachen, was sie besonders attraktiv fir Familien und Naturliebhaber macht.

In der ndaheren Umgebung befinden sich zahlreiche Geschéfte des taglichen Bedarfs, Schulen,
Kindergarten und Restaurants. Auch kulturelle Einrichtungen wie das Technische Museum und
das Schloss Schonbrunn mit seinem weitlaufigen Park und dem Tiergarten sind nicht weit
entfernt.

Fur Erholung und Freizeitaktivitaten vor der Tur ist der Casino Park wie geschaffen, aber auch
der nahegelegene Wienerwald sowie der Schlosspark Schonbrunn laden zu Spaziergangen,
Sport oder einfach zum Entspannen im Griinen ein.

Offentliche Verkehrsmittel wie StraRenbahnen und Busse sind in unmittelbarer Nahe und
ermoglichen eine schnelle Verbindung zu anderen Stadtteilen. Zudem ist die U-Bahn-Station
Hutteldorf in wenigen Minuten erreichbar, was eine ausgezeichnete Anbindung an das Wiener
U-Bahn-Netz sicherstellt.

Offentliche Verkehrsmittel:

¢ Buslinie 47A mit Anbindung an die U4 (Ober St. Veit)

e StraRenbahnlinie 52 (Hochsatzengasse) , 49 (Hochsatzengasse/Hutteldorfer Strafie)
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Ein Stellplatz kann ab € 34.500,- angekauft werden.
Provisionsfrei fir den Kaufer!

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <250m

Apotheke <500m
Klinik <1.750m
Krankenhaus <1.250m

Kinder & Schulen
Schule <250m
Kindergarten <250m
Universitat <1.750m
Hbhere Schule <3.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <3.250m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <250m

U-Bahn <750m

StraBenbahn <250m
Bahnhof <750m
Autobahnanschluss <4.250m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap

iR

iraolioning.at OSTERREICHS BESTE ADRESSEN



OSTERREICHS
BESTE
MAKLER/INNEN

Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.
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