Moderne 3-Zimmer Wohnung im Zubau eines sanierten
Altbaus mit gro3ziigiger Dachterrasse
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Objektnummer: 5672

Eine Immobilie von Chalupa Immobilien Services GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Zustand:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Terrassen:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Komm.-Rat. Ing. Gerda Chalupa
Chalupa Immobilien Services GmbH
Schottenbastei 6

1010 Wien

T +43 1533 9545 30

Wohnung
Osterreich
1180 Wien
Gepflegt
60,00 m2

3

1

1

2

C 75,00 kWh / m2* a
'B] 0,89
530.000,00 €
128,09 €
14,93 €
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Objektbeschreibung

Die Wohnung wurde 2017 im Zuge eines modernen Zubaus des Hoftrakts errichtet und
kombiniert zeitgemale Architektur mit dem Flair eines sanierten Altbaus.

Der Zugang erfolgt entweder Uber das Hauptgebaude im 1. Obergeschoss oder tber eine
AulRentreppe direkt vom Innenhof — fur flexible Erreichbarkeit und ein urbanes Wohngefuhl.

Ein besonderes Highlight sind die beiden grol3zliigigen Freiflachen:

Direkt von der Wohnkiiche aus gelangt man auf eine rund 19 m2 grof3e Terrasse, die zum
gemiitlichen Essen im Freien oder zum Entspannen einladt. Uber eine auRenliegende
Wendeltreppe ist die beeindruckende Dachterrasse mit ca. 61 m2 erreichbar — ein echtes
Highlight mit viel Platz fir Sonne, Pflanzen oder Outdoor-Lounge.

Die rund 60 m2 grol3e 3-Zimmer-Wohnung tberzeugt mit einem durchdachten Grundriss,

hellen Raumen und einer modernen Ausstattung — perfekt fir alle, die urbanes Wohnen mit
grof3zugigen AulRenflachen kombinieren méchten.

Raumaufteilung

Zentraler Vorraum: Alle RGume sind bequem von hier aus zuganglich — ideal fur eine
optimale Raumnutzung.

Tageslicht-Duschbad: Modern ausgestattet mit Dusche, Handwaschbecken und
Waschmaschinenanschluss.

Separates WC: Praktisch vom Bad getrennt — ideal fur Alltag und Gaste.

Zwei getrennt begehbare Schlafzimmer: Flexibel nutzbar — perfekt fur Paare, Familien oder
Wohngemeinschaften.

Wohnkiiche: Das Herzstiick der Wohnung — mit hochwertiger Einbaukiche inklusive
Siemens-Geréaten (Elektroherd, Geschirrspiler, Kiihlschrank mit Gefrierfach) sowie
Klimaanlage. Von hier aus direkter Zugang zur westseitigen Terrasse — ideal fur Frihsttck im
Freien oder entspannte Abendstunden.

Ausstattung

¢ Hochwertige Siemens-Gerate in der Kiiche



e Barrierefreier Zugang mit Aufzug

e Zwei Terrassen, inklusive gro3er Dachterrasse

¢ Tageslicht-Duschbad mit Waschmaschinenanschluss

e FulBbodenheizung (Fernwarme)

¢ Klimaanlage in der Wohnkiiche und einem Schlafzimmer

e Modernes Wohnambiente in einem sanierten Altbau (2017)

¢ Fahrrad- und Kinderwagenabstellraum zur allgemeinen Nutzung

e Kellerabteil zur zusatzlichen Lagerung

Die Wohnung uUberzeugt mit eleganten und pflegeleichten Parkettbéden in den Wohnrdumen,
kombiniert mit stilvollen Fliesen in den Nassbereichen.

Eine FulRbodenheizung sorgt fir angenehme Warme, wéhrend an heil3en Tagen die
Klimaanlage in der Wohnklche und einem Schlafzimmer fir erfrischende Kihle sorgt.

Sichern Sie sich diese einmalige Gelegenheit auf eine stilvolle Wohnung in bester Lage —
perfekt als Eigenheim oder attraktive Kapitalanlage!

Alle Angaben basieren auf Informationen des Abgebers. Fir die Richtigkeit und Vollstandigkeit
der Angaben kann keine Gewahr tibernommen werden.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.



Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m
Apotheke <500m
Klinik <500m
Krankenhaus <500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <1.000m
Hbhere Schule <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <500m

StralRenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <2.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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