Maisonette mit Ausblick & zwei Terrassen — Ihr
Rickzugsort tber den Dachern von Penzing

Objektnummer: 5660/7044

Eine Immobilie von Bero Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Terrassen:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

£

IR,

A
X

Beatrix Fotsch

Bero Immobilien GmbH
Elisabethstral3e 22 Top 2
1010 Wien

T +43 1 997 80 64

Wohnung - Dachgeschol}

Osterreich
1140 Wien
2022
Erstbezug
Neubau
106,52 m2
2

1
2
2
I25,37 KWh / m2 * a

0,76
599.000,00 €
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Marzstr. 156, 1140 Wien
Top 52
1. Dachgeschof?

Flachen

DG1: 55,40 m?
DG2: 51,12 m?
Summe: 106,52 m?
Terrasse: 11,20 m?

Unverbindliche Plankopie.

Anderungen vorbehalten.

Bauliche Toleranzen sind zulassig.

Dieser Plan ist nicht fur die Bestellung von
Einbaumébeln verwendbar. Naturmale
erforderiich.

Die Einrichtung ist illustrativ dargestelit und
wird nicht geliefert.
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Marzstr. 156, 1140 Wien
Top 52
2. Dachgeschol3

Flachen
DG1: 55,40 m?
DG2: 51,12 m?

Summe: 106,52 m?
Terrasse: 11,20 m2
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\§ Sealhe Unverbindliche Plankopie.

A Anderungen vorbehalten.
Bauliche Toleranzen sind zulassig.
Dieser Plan ist nicht fiir die Bestellung von
Einbaumdobeln verwendbar. Naturmalie
erforderlich.
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Objektbeschreibung

Sie suchen eine Maisonette-Wohnung mit Ausblick und wollen auf ein exklusives
Wohngefuhl nicht verzichten?!

Die Wohnhausanlage befindet sich in der Marzstral3e in einer angenehmen Wohngegend des
14. Bezirks, in Wien Penzing. Die Maisonettewohnung besticht durch ihre Stidost-Ausrichtung.
Diese verspricht helle, wie auch lichtdurchflutete Wohnraume. Diese Dachgeschosswohnung
bietet den perfekten Mix fur Singles und/oder Paare, die sich Thren Wohntraum in einer
urbanen Lage verwirklichen mochten.

Vereinbaren Sie noch heute einen unverbindlichen Besichtigungstermin. Ich freue mich
darauf Sie kennenzulernen!

Fakten im Uberblick
Maisonette-Wohnung im DG, mit Terrasse & Klimaanlage

Top 52

Die sudostseitige Ausrichtung sorgt fur lichtdurchflutete Raume und eine freundliche, offene
Wohnatmosphéare — vom ersten Sonnenstrahl bis zum spaten Nachmittag. Die moderne
Aufteilung auf zwei Ebenen macht diese Immobilie zum idealen Zuhause fiir Menschen die
urbanes Lebensgefihl mit Rickzugsmadglichkeiten verbinden méchten. Zwei Terrassen
eroffnen vielfaltige Freirdume — ob Frihsttick in der Morgensonne oder ein Glas Wein mit
Weitblick am Abend.

Gesamt ca. 107 m2 Wohnnutzflache

¢ Dachgeschoss 1 ca. 55,40 m2
e Dachgeschoss 2 ca. 51,12 m2
e zwei Terrassen mit insgesamt ca. 11,20 m?2

e Siudostseitig ausgerichtet, damit Sie am Morgen gemtlich Frihstiicken kdnnen



¢ Wohnkiche mit ca. 34 m2

¢ in den Innenhof ausgerichteter Schlafraum

e mit eigener kleiner Terrasse

e grol3es Tageslicht- Bad im 2. DG mit ca. 28 m?

e Badewanne, Dusche, Bidet und zwei Waschbecken

e Gaste WC im Dachgeschoss 1

e hochwertige Parkettb6den in den Wohnrdumen und zeitlose Fliesen in den
Sanitarraumen

¢ FuBbodenheizung im gesamten Wohnraum

¢ Klimagerate im Schlafraum und im Wohnraum damit Sie es im Sommer angenehm
kihl haben

* hervorragende Anbindung an die Stadt

¢ und vieles mehr, dass wir gerne personlich vor Ort sehen und besprechen
kdnnen

Monatliche Betriebskosten
Betriebskosten € 243,23 inkl. USt.

Rep. Ricklage € 132,75



Darlehen fiur Dachsanierung € 186,06

Gesamtsumme: € 562,04 inkl. USt.

Weiterfilhrende Informationen

Wir weisen ausdricklich auf unser wirtschaftliches Naheverhaltnis mit dem Abgeber/der
Abgeberin hin! Irtum und Anderungen vorbehalten! Die angefiihrten Bilder sind
Visualisierungen. Abanderungen zur tatsachlichen Ausfilhrung kdnnen resultieren. Die auf den
Bildern ersichtlichen Einrichtungsgegenstéande und Accessoires werden nicht mit verkauft.
Eventuelle Anderungen der vorliegenden Baubeschreibung und Planung, die sich auf Grund
von behoérdlichen Auflagen, Hoherer Gewalt, Lieferengpasse, Kundenwinschen oder sonst
notwendigen technischen Griinden ergeben, bleiben vorbehalten. Die urspriinglich
ausgeschriebene Qualitatsnorm wird jedoch jederzeit gewahrleistet. Alle Angaben ohne
Gewabhrleistungsanspruch! Die Angaben im Exposé erfolgen im Auftrag unseres
Auftraggebers. Fir die Richtigkeit und Vollstandigkeit der uns zur Verfiigung gestellten
Unterlagen/Auskinfte durch Veraul3erer, Behtérden usw. tibernehmen wir keine Gewabhr.
Eigene Haftung ist ausgeschlossen.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <1.000m
Krankenhaus <1.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <1.000m
Hbhere Schule <1.500m

Nahversorgung



Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <1.000m
Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <500m

StralRenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <4.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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