Johannesgasse 21: Gut gehender Stadl / Club / Bar zu
tUbernehmen - laufender Betrieb

Objektnummer: 5219

Eine Immobilie von Kaltenegger Realitaten GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse Johannesgasse 21

Art: Gastgewerbe

Land: Osterreich

PLZ/Ort: 1010 Wien,Innere Stadt
Alter: Altbau

Nutzflache: 241,96 m2

Kaltmiete (netto) 2.183,25 €

Kaltmiete 2.500,00 €
Betriebskosten: 316,75 €

Infos zu Preis:
Gesamtmiete 2.500 € netto, zuziglich 20 % MWSt
Provisionsangabe:

3 Monatsmieten + 20 % MWSt; zuziglich 5 % Provision der Ablése + 20 % MWSt

Ihr Ansprechpartner
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Geschaftsfuhrer Martin Kaltenegger
Kaltenegger Realitaten GmbH
NuRdorfer Platz 3

1190 Wien

H +43 664 2327626
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Objektbeschreibung

Es gibt hier die seltene Gelegenheit, einen erfolgreichen Stadl / Club / Bar an prominenter
Adresse zu Ubernehmen. Da das Lokal sehr gut lauft, méchte der aktuelle Hauptmieter ein
grol3eres Lokal ibernehmen, daher steht das Lokal zur Verfigung.

Es handelt sich um das 7-Brunnen-Stadl in der Johannesgasse 21 im 1. Bezirk: mit einem
Club, einem Stadl und zusatzlich fur private Events anzumieten.

Link auf die Homepage des 7-Brunnen Stadls - hier klicken

Auf der Homepage gibt es die Mdglichkeit, sich die RAumlichkeiten virtuell anzuschauen.

Das Lokal ist im Souterrain eines schonen Grunderzeithauses: Ecke Johannesgasse 21 /
Seilerstétte 13 (zwischen Karntner Stral3e und Ring). Der Eingang zum Lokal ist in der
Johannesgasse 21.

Eckpunkte des Lokals:

e Prominente Lage bzw. Adresse

An dieser Adresse wurden schon immer Clubs/Bars betrieben

Aufrechte Betriebsanlagengenehmigung

Laufender Betrieb

Nutzflache 241,96 m2, davon die 2 Bar-Rdume 139 m?2

Genehmigt fur 120 Personen gleichzeitig (115 Kunden, 5 Mitarbeiter)


https://7brunnen.at/7brunnen-stadl/

¢ Fiir Bar- / Clubbetrieb bis 4 Uhr Frih

e Genehmigt bis 97 Dezibel, es gab keine Beschwerden diesbeziiglich

¢ Alle technischen Anlagen und Einrichtungen sind bewilligt bzw. Gberpruft worden

e Schankanlagen hinter der Bar in jedem der 2 Gasteraume (Club bzw. Stadl)

e DJ-Pult in beiden Gastraumen

e Be- und Entluftungsanlage mit Frischluftzufuhr

¢ Klima-Splitgerate an den Decken fur Kuhlen und Heizen

¢ VideolUberwachung

¢ Alarmanlage

e Keine Bindung an Lieferanten

¢ Aktuell keine Kuche im Lokal, Kiiche kdnnte eingebaut werden flr Restaurantbetrieb

Raume:



Barraum 1 mit 69 m2 (aktuell Club)

Barraum 2 mit 70 m2 (aktuell Stadl)

Eingangsbereich mit Stufen zum Lokal

Gastegarderobe mit Pult

1 Kihlzelle mit Kiihlaggregat

1 Lager fur Getrankekisten

1 Lager fur Getrankeflaschen etc.

1 Lager fur Putzutensilien

3 separate WC Anlagen: 2 fur Gaste (Damen bzw. Herren) und Personal-WC

Kleines Biiro

¢ Notausgangsbereich in den Innenhof des Hauses

HAUPTMIETE:

e Ubernahme des Haupt-Mietvertrags ab sofort mdglich

e Hauptmietvertrag fur Geschéaftsraume: MRG Vollanwendung, Angemessener
Hauptmietzins



e Unbefristeter Mietvertrag

e Kindigungsfrist Mieter 3 Monate

e Vermieter sind die Hauseigentiimer, vertreten durch eine Hausverwaltung

LAUFENDE KOSTEN:

Miete:

2.183,25 € Hauptmietzins netto

316,75 € Anteilige Haus-Betriebskosten netto

2.500 € Betrag netto

500 € 20 % MWSt

3.000 € Monatliche Gesamtmiete inkl. 20 % MWSt

Verbrauchsabhangige Kosten des Lokalbetriebs:

nur Stromkosten, da die Heizung tber die Klimageréate erfolgt.

EINMALIGE KOSTEN AM BEGINN:



Abldse: 500.000 € + 20 % USt fur die Einrichtung/Geréte im Lokal

Kaution: 9.000 €

Vergebuhrung des Vertrags: 1.080 €

Maklerprovision:

3 Monatsmieten + 20 % MWSt: 7.500 € + 20 % MWSt = 9.000 £,

zuzuglich 5 % Provision der Ablose + 20 % MWSt

Der Makler ist als Doppelmakler tatig. Es besteht ein wirtschaftliches Naheverhéltnis zwischen

Kaltenegger Realitdten GmbH und dem Auftraggeber (aktueller Mieter) aufgrund Beauftragung
als Makler in der Vergangenheit.

Der aktuelle Mieter hat unter anderem kirzlich folgende Investments getatigt:

e Luftungsanlage renoviert

Soundanlage uberholt

Klima und Kiuhlung ist aus 2023, alles Gberholt

Abflussrohre erneuert

Neuverkabelung Licht

Neue Geschirrspuler

Alle Gerate/Anlagen wurden tberpruft

Bei Interesse am Lokal bitte um eine schriftliche Anfrage Gber das Immobilienportal und
Angabe von Firma/Name, Adresse, e-mail und Telefonnummer.



Besichtigungen des Lokals sind madglich.


http://www.tcpdf.org

