Neuwertige 4-Zimmer-Wohnung in bester Lage

Objektnummer: 5215

Eine Immobilie von Kaltenegger Realitdten GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:
Alter:
Wohnflache:
Zimmer:
Stellplatze:
Keller:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
Heizkosten:
USt.:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Alexandra Kotthaus
Kaltenegger Realitaten GmbH
Nuf3dorfer Platz 3

1190 Wien

H +43 664 881 866 77

Wohnung
Osterreich
2351 Wiener Neudorf
1980
Neuwertig
Neubau
107,00 m2

4

1

10,00 mz
429.000,00 €
172,68 €
164,06 €
46,74 €
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Objektbeschreibung

Diese grof3zuigige 117 m2 grol3e Wohnung bietet eine ausgezeichnete Lage und eine ruhige
Umgebung. Sie wurde 2012 umfassend saniert und prasentiert sich in einem nahezu
neuwertigen Zustand. Die neuen Turen und Fenster sind mit Rollladen und Insektengitter
ausgestattet. Die Wohnrdume Uberzeugen durch Parkett, Laminat und Granitfliesen.

Raumaufteilung:

e Wohnzimmer: Helles und grof3ziigiges Wohnzimmer mit Zugang zur Loggia, perfekt
flr entspannte Stunden im Freien.

e Schlafraume: Drei gut geschnittene Schlafraume, die individuelle Riickzugsorte bieten
und flexibel genutzt werden kdnnen — ob als Kinderzimmer, Gastezimmer oder
Arbeitsraum.

e Abstellraum: Ein grofRer Abstellraum sorgt fir zusatzlichen Stauraum und Ordnung in
der Wohnung.

e Badezimmer: Modernes Badezimmer mit einer einladenden Eckbadewanne, ideal zum
Entspannen nach einem langen Tag. Die Waschmaschine findet hier ebenfalls ihren
Platz.

e WC: Separates WC fir zusatzlichen Komfort und Privatsphare.

e Kiche: Eine gerdumige Kuche mit viel Platz zum Kochen und Zubereiten von
Mahlzeiten. Hier kdnnen Sie lhrer Kreativitat freien Lauf lassen und gesellige
Kochabende geniel3en.

Mit ihrem durchdachten Grundriss eignet sich die Wohnung ideal fir Familien. Die Mdbel
kénnen je nach Wunsch tibernommen werden. Ein Kellerabteil von ca. 10 m2 mit Strom gehort
ebenfalls dazu. Zusatzlich stehen im Keller eine Waschkiiche, ein Trockenraum und ein
Fahrradraum zur Verfiigung.

Das Wohngebéude wurde 1980 erbaut und 2012 vollstéandig saniert. Zu den
durchgefuhrten Mal3inahmen zahlen:

2. Generalsanierung des Dachs



4. Fassadendammung (14 cm)

6. Kellerddmmung (14 cm)

8. Neue Fenster

10. Neue Eingangstur

Im Rahmen der Sanierung wurde ein geférdertes Sanierungsdarlehen vom Land NO
aufgenommen, welches Uber eine monatliche Betriebskostenumlage von 48 € zurtckgefihrt
wird. Es besteht noch eine Restschuld von ca. 11.000 €, die beim Kauf ibernommen werden

kann.

Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin und entdecken Sie lhr neues Zuhause!
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