Erstbezug - Traumhaftes Penthouse mit Dachgarten und
eigenem Pool

Objektnummer: 4232

Eine Immobilie von Novel Real Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Balkone:

Garten:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

- A

Al A

Nina Jordanov

Novel Real Immobilien GmbH
Dorotherrgasse 6-8/8-9
1010 Wien

Wohnung

Osterreich

1190 Wien

2021

Erstbezug

Neubau

263,45 m2

7

4

5

5

107,00 m2

8,56 m2

I31,3o kWh / m2* a
0,75

4.490.000,00 €
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BVH Salmannsdorferstralie

Top 10

TOP 10 / PENTHOUSE / 3. OG
WOHNFLACHE 3.06 120,12m*
BALKON 1 19,02m?
BALKON 2 11,72m?
BALKON 3 4,26m*
EINLAGERUNGSRAUM 8,56m*
4 ZIMMER
1 Schlafzimmer 18,02m?
Bt oo

14,63m?
4 Zimmer 17,09m?
5 Zimmer 11,94m*
6 Bad 3,46m?
7 Bad 5,61m?
8 Bad 7,50m*
9 Eltern Bad 9,45m*
10 WC 2,26m*
11 AR 1,68m?
12 Innenfiur 2,99m*
13 Diele 15,93m*
14 AR 1,81m*
15 LIFT 2,60m*
WOHNFLACHE GESAMT 263,45m*
BALKONE GESAMT 99,75m* A
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BVH Salmannsdorferstralie
Top 10

TOP 10 / PENTHOUSE /| DACHGESCHOSS
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19 Diele 5,07m?
20 Wirtschaftsr. 13,7Tm*

21 Lift 2,60m*
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BVH Salmannsdorferstralte
TOP 10/ Dachgarten

TOP 10 / DACHGARTEN

SALMANNSDORFERSTRASSE 88 - 90
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POOLTECHNIK
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BVH Salmannsdorfersiralie
Top 10
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TOP 10 / DACHGARTEN
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Objektbeschreibung

Zum Verkauf steht ein wunderbares Penthouse mit traumhaftem Fernblick in einer
neuerrichteten Wohnhausanlage im 19. Bezirk. Das Penthouse erstreckt sich auf 2
Wohnebenen sowie einen fantastischen Dachgarten mit eigenem ca. 20m2 grof3en Pool. Die
einzelnen Ebenen werden durch einen eleganten Glaslift verbunden. Die erste Wohnebene
beinhaltet 4 gro3zligige Schlafzimmer sowie 4 luxuriose Badezimmer und viel Stauraum durch
ein groRes Ankleidezimmer. In der zweiten Wohnebene befinden sich das loftartige
Wohnzimmer sowie eine grof3e Kiiche und ein separater Wirtschaftsraum. Nahezu alle Rdume
haben einen direkten Ausgang auf einen der schonen Balkone. Edle Parkettbdden sowie eine
FulBbodenheizung vermitteln eine angenehm wohnliche Atmosphére. Ein besonderes Highlight
stellt die Dachterrasse mit eigenem Pool und Traumaussicht dar. Samtliche Au3enfenster und
Aulentiren sowie die Wohnungseingangsture sind alarmgesichert. Das exklusive Haus bietet
seinen Bewohnern weiters einen Fitnessraum, einen Fahrrad- und Kinderwagenraum sowie
eine hauseigene Tiefgarage. Ein geraumiger Garagenplatz kann fir Euro 40.000,- erworben
werden.

RAUMAUFTEILUNG

3. OG mit 129,12 m2 Wohnflache + 3 Balkone mit insgesamt 35 m2:
4 Schlafzimmer

1 Ankleidezimmer

4 Badezimmer

1 separates WC

1 Diele

Dachgeschoss mit 134,33 m2 Wohnflache + 2 Balkone mit insgesamt 64,75 m2:
1 loftartiges Wohnzimmer

1 Kiche



1 Wirtschaftsraum
1 Abstellraum
1 Diele

1WC

Dachgarten mit 107 m2 inkl. eigenem Pool
Dachgarten

Schwimmbereich

Pooltechnik

Lagerflache

Lage:

Die unmittelbare Nahe zum Wienerwald im Grenzbereich des 17. Bezirks mit dem 19. Bezirk
zahlt zu den schonsten Grinlagen Wiens. Vor der Tur bieten sich Ihnen eine Vielzahl an
Freizeit- und Erholungsmaoglichkeiten. Samtliche infrastrukturellen Einrichtungen, wie
Supermarkte, Arzte, Apotheken sowie gemiitliche Restaurants und Cafés finden Sie in der
nahe gelegenen Sieveringer- oder Krottenbachstral3e. Die Autobuslinie 43A verbindet mit
Neuwaldegg-Dornbach und die Buslinie 35A mit der S-Bahn, U-Bahn und den
Stral3enbahnlinien zur Innenstadt. Die American International School Vienna ist ful3laufig
erreichbar.

*Alle Angaben basieren alleinig auf Informationen, die uns von unserem Auftraggeber
Ubermittelt wurden. Trotz aller Sorgfalt konnen wir fur die Richtigkeit, Vollstandigkeit und
Aktualitat dieser Angaben keine Gewahr Ubernehmen. Jegliche Weitergabe der Ubermittelten
Daten an Dritte ist nicht gestattet. Der Maklervertrag kommt durch schriftliche Vereinbarung
oder Inanspruchnahme unserer Maklertatigkeit zustande. Der Makler kann als Doppelmakler
tatig werden. Sollte das von uns nachgewiesene Objekt bereits bekannt sein, teilen sie uns
dies bitte unverztglich mit.



Die Maklergebihr ist ausschliel3lich bei Zustandekommen eines gultigen Rechtsgeschéafts
fallig und vom Kaufer an Novel Real Immobilien GmbH zu zahlen. Es wird ausdrtcklich auf die
Nebenkostenubersicht hingewiesen. Bei den Visualisierungen und Abbildungen der Immobilie
(insbesondere von Inneneinrichtungen) kann es sich um Symbolfotos bzw. fototechnisch
optimierte Fotos handeln. Die in diesem Exposé veréffentlichten Inhalte und Fotos unterliegen
dem osterreichischen Urheberrecht. Jede Vervielfaltigung, Bearbeitung, Verbreitung und jede
Art der Verwendung bedurfen der vorherigen schriftichen Zustimmung der Novel Real
Immobilien GmbH.

Hiermit weisen wir auf das Bestehen eines familiaren und/oder wirtschaftlichen
Naheverhaltnisses zum Verkaufer hin.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <2.000m
Apotheke <1.500m
Klinik <3.500m
Krankenhaus <3.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <1.500m
Universitat <4.000m
Hbhere Schule <4.000m

Nahversorgung
Supermarkt <1.500m
Backerei <2.000m
Einkaufszentrum <4.500m

Sonstige
Geldautomat <3.000m
Bank <3.000m

Post <1.500m

Polizei <3.500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <4.500m
Stral3enbahn <2.500m
Bahnhof <4.000m
Autobahnanschluss <6.000m



Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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