ANLEGER AUFGEPASST - Befristet vermietete
Anlegerwohnung in modernem Neubau in Modling

Objektnummer: 199396952

Eine Immobilie von Lorenz Real Construct Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:

Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Terrassen:
Stellplatze:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

£

L
e,
v

Ing. Philipp Blaha

Lorenz Real Construct Immobilien GmbH

Leopold Gattringer-Stral3e 43
2345 Brunn am Gebirge

Wohnung - Dachgeschol}

Osterreich
2340 Modling
2020
Erstbezug
Neubau
74,01 m2

PR R RN

0,84
319.000,00 €

I36,5o KWh / m2 * a
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MOBELIERUNG KEIN VERTRAGSBESTANDTEIL !
o 1 2 3 4 5 METER
PLANSTAND: 07.04.2020
Technische Anderungen und Artdurch den Bautrag der Buphase | stellen keine | dar,

Vre
EIN PROJEKT DER
VMF IMMOBILIEN

(1) VORRAUM 5,61m2
(@ ar 2,78 m2
(3 Bap 5,44 m2
@ we 3,36 m2
(8) WOHNKUCHE 42,06 m2
ZIMMER 14,77 m2

GESAMT 74,02m2
TERRASSE 12,43 m2

o X
GRUNDRISSPLAN

A-2340 Modling
Guntramsdorferstrasse 9

kunath trenkwalder ZT OG

STAATLOH  BEFUGTE  UND  BEEIDETE  ZVLTECHNKER

ARCHITEKTEN
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STAATLOH  BEFUGTE  UND  BEEIDETE  ZVILTECHNKER












Objektbeschreibung

ANLEGER AUFGEPASST!

Zum Verkauf gelangt eine befristet vermietete 2-Zimmer-DachgeschofRwohnung sowie
ein Aussenstellplatz in toller Lage von Médling.

Die traumhafte, grol3zligig angelegte und lichtdurchflutete Wohnung mit ca. 74 m2
Wohnflache und ca. 12 m2 Terrasse befindet sich im zweiten Obergeschol3 bzw.
Dachgeschol3 (mit Lift) eines im Jahr 2020 fertiggestellten Neubauprojekts in toller Lage von
Mdédling. Die Wohnung gliedert sich in einen Vorraum mit Zugang zum Abstellraum, ein
Badezimmer mit bodenebener Dusche, Waschtisch und Waschmaschinenanschluss, ein
separates WC, eine grof3ztigige Wohnkiiche mit Zugang zur siid-westseitig ausgerichteten
Terrasse sowie ein grol3es Schlafzimmer. Durch die Lage im Dachgeschol3 und die
Ausrichtung nach Sud-Westen wird die Wohnung herrlich mit Licht durchflutet und bietet einen
traumhaften Ausblick auf den Anninger.

Die Wohnung wurde sehr exklusiv ausgestattet und bietet neben elektrischen Raffstores
auch Klimagerate im Schlafzimmer sowie im Wohnzimmer. Die Sanitarraume wurden mit
hochwertigen Produkten namhatfter Hersteller, sowie einer schonen bodenebenen Dusche
und einem grof3en Spiegel ausgestattet. Ebenso wurden in der Wohnung schéne und sehr
exklusive Eichen-Landhausdielen verlegt. Beheizt wird die DG-Wohnung mit einer
Gaszentralheizung in Verbindung mit einer FuRbodenheizung. Im Badezimmer kann
zusatzlich mit dem Handtuchtrockner die Warme geregelt werden. Die Kliche wurde aul3erdem
mit einer schonen, vollausgestatteten Kiiche aus dem Hause DAN ausgestattet.

Optional anzukaufende PKW-Stellplatze im Innenhof sowie ein Kellerabteil runden
dieses Angebot ab!

Mietvertrag befristet bis: 30.06.2026

Nettomiete: auf Anfrage!

Kaufpreis: 319.000€

optional PKW-Stellpléatz im Innenhof: € 10.000,- (3 Stiuck verfugbar; fur Endnutzer gilt



der Nettopreis ohne Ausweisung der Umsatzsteuer)

VIRTUELLE BESICHTIGUNG:

Gerne senden wir Ihnen auf Anfrage einen Link zu einem virtuellen Rundgang dieser
Wohnung!

Die Raumaufteilung gliedert sich wie folgt:

Vorraum

Abstellraum

Badezimmer mit Dusche, Waschtisch und Waschmaschinenanschluss

Wohnktche mit Zugang zur Terrasse

Schlafzimmer

"UBERZEUGEN SIE SICH SELBST! ANSEHEN LOHNT SICH!"

Fir weitere Details bzw. fur einen Besichtigungstermin stehen wir Ihnen gerne jederzeit zur
Verfliigung.



Besuchen Sie auch unsere Homepage unter www.real-construct.at flr weitere Angebote!

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.000m
Apotheke <500m
Klinik <1.000m
Krankenhaus <2.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Hohere Schule <500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <1.500m
Einkaufszentrum <1.500m

Sonstige

Bank <1.000m
Geldautomat <1.000m
Post <1.000m

Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <6.500m

Bahnhof <1.500m
Autobahnanschluss <3.500m
StralRenbahn <4.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap


http://www.tcpdf.org

