Seebungalow ,Morgenrote” , 5 Zimmer, Mietgrund,
reduzierter Preis!

ALTAMIRA §

Objektnummer: 545461327

Eine Immobilie von ALTAMIRA Immobilien



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Zustand:
Mobliert:
Wohnflache:
Zimmer:
Bader:

WC:
Terrassen:
Stellplatze:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner
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Monika Moser
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ALTAMIRA Immobilien
Hauptstral3e 31
2351 Wiener Neudorf

T +43 664 75049052
H +43 664 75049052
F 0820-220270196

Haus

Osterreich

2482 Miinchendorf
Modernisiert

Voll

150,00 m2
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328.000,00 €



=
Y
=5

IR

ATAMIRA




el

ALTAMIRA

ALTAMIRA




2R

ALTAMIRA



BILIEN

ALTAMIRA

ATAMIRA \ ATAMIRA




ALTAMIRA

ALTAMIRA ATAMIRA




ALTAMIRA

OB iLIEN

ALTAMIRA




w
ALTAMIRA ALTAMIRA




ALTAMIRA

IMMOBILIEN




ALTAMIRA



ALTAMIRA

IR




MOBILIEN

ALTAMIRA

ALTAMIRA
o

ST




ALTAMIRA

AUTAMIRA







Objektbeschreibung

Am wunderschonen turkisblauen Durrsee wird einmalig ein Doppelhaus verkauft. Ein
richtiges Raumwunder erwartet Sie, lassen Sie sich uUberraschen. Vor dem Haus sitzend,
Uberblicken Sie die LaAngsseite des Sees mit seinem kristallinen Wasser in
Trinkwasserqualitat.

Von dem Platz aus, gelangen Sie Uber eine ausladende Treppe, ahnlich der spanischen
Treppe in Rom, zur sehr gro3ziigig angelegten Seeterrasse. Hier kdnnen Sie direkt am
Wasser den Tag ausklingen lassen, sonnenbaden und mit Freunden einfach das Leben
geniel3en. Ein kleiner Steg fuhrt Sie direkt zum Tretboot, der den Wasserspal3 hier am
Durrsee bereichert.

Geniel3en auch Sie hier die lauwarmen N&chte im Sommer und romantische Zeiten beim
offenen Kamin in der Winterszeit. Ein Haus fur jede Jahreszeit. Vom Schlafzimmer aus
blicken Sie direkt auf den See und in die Morgensonne. An diesem einmaligen Platz mit einer
Doppelparzelle und einem Doppelbungalow kénnen Sie mihelos abschalten und chillen.
Lebensqualitat pur. Hier wird ihr Traum von einem eigenen Seehaus wahr. Der
turkisblaue Durrsee befindet sich in der Nahe von Laxenburg, ca. 25 Min von der
Innenstadt Wien entfernt. Die Gro3e des Hauses ist mit seinen 150m? beachtlich und vor
allem leistbar.

Es erwarten Sie:

e Offener Kamin

Esszimmer

Moderne Kiche

Badezimmer mit Doppelwaschtisch, Eckbadewanne und separater Dusche

Zusatzlich ein separates WC

2 Extrazimmer (Kinderzimmer)

GrolR3zugiges Schlafzimmer mit Tlre zur Terrasse



24 m? (iberdachte Wohnterrasse

breite Gange

Ca. 21m2 unbenuitzter Raum zur individuellen Gestaltung

Carport fur 3 Autos

Weitlaufige AulRenflache

Das Haus wird unmdbliert ibergeben.

Die weitlaufige AufRenanlage dieses grof3zuigigen Bungalows erfreut sich ihrer individuellen
Gestaltung. Hier kénnen Sie |Ihre personliche Note einbringen. Die Terrasse direkt beim Haus
ist zusatzlich noch tberdacht.

GroRe des Hauses: ca. 150m?

Bitte beachten Sie. Das Haus steht auf einem Mietgrund!

Kaufpreis des Hauses: € 328.000,-

zuséatzlich Miete des Grundes monatlich : € 1.290,-

Die Maklerprovision ist 3% vom Kaufpreis + 20% Ust.

In der Umgebung befinden sich einige der schénsten Golfplatze: Colonyclub Himberg,
Ebreichsdorf, Fontana... Tennisplatze sind in der Anlage vorhanden. Reitstélle sind in der
unmittelbaren Néhe.

Uberzeugen Sie sich selbst von dieser hervorragenden Lebensqualitat mit diesem
einzigartigen grof3ziigigen Haus am Durrsee und vereinbaren Sie gleich einen
Besichtigungstermin unter der Tel. Nr: 0664/750 49 052 (Frau Moser) oder per E-Mail:

m.moser@altamira-immo.eu.

Sie bekommen von mir das Rundumpaket, Haus und Mietvertrag, vermittelt.



Ausstattung:

Ziegel/massiv gebaut

e Warmedammung 12 cm

e Kamin/ Rauchfangsystem Schiedel fir feste Brennstoffe

e Elektrische FuRbodenheizung in den Hauptrdumen

¢ \Wohnkiiche / offene Kiiche mit Blick zum See

e Geraumiger Abstellraum angrenzend zur Kiiche

e Zusatzliche 2 Raume zur individuellen Gestaltung

e Sehr groRes Schlafzimmer mit Blick auf den See

e 2 weitere Zimmer fir homeoffice, Gaste und/oder Kinder

e Sidostbalkon / -terrasse

¢ Bad mit Fenstern, Dusche und Eckbadewanne

e Zusatzliches getrenntes WC

¢ Eingangstur mit hohem Sicherheitsstandard EVVA

e Doppel- / Mehrfachverglasung der Fenster



¢ Rollladen mit Fliegengitter

e Grol3zugige Seeterrasse: ca. 120 m2

¢ Flachdach mit Stahlbetontrager

Wir weisen darauf hin, dass wir in diesem Fall als Doppelmakler tatig sind und ein
wirtschaftliches Naheverhaltnis mit dem Vermieter haben.

Auf Grund der EU-Richtlinien zum Fernabsatz- und Auswartsgeschéafte-Gesetz bitten wir um
Ihr Verstandnis, dass wir lhnen seit 13. Juni 2014 die Objekt-Unterlagen erst nach lhrer
Bestatigung, dass Sie unser Tatigwerden winschen und tber Ihre Rucktrittsrechte aufgeklart
wurden, zusenden kénnen. Bevor Sie die Unterlagen zugesendet bekommen, erhalten Sie
eine Mail, in der Sie diese beiden Punkte bestéatigen mussen. Vielen Dank fur Ihr Vertrauen!

Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Geb&udes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
Ubernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fir die tatsachliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.
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