ldeale Jungfamilienwohnung mit Bildungscampus vor der
Tar!

Objektnummer: 1098

Eine Immobilie von value one development GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Balkone:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:

Ihr Ansprechpartner

Value One

VIERTEL ZWEI KRIEAU GmbH
Am griinen Prater 2, Tribtline 2
1020 Wien

T 00431217 12-0

Gerne stehe ich lhnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfluigung.

Gastgebgasse 21

Wohnung

Osterreich

1230 Wien

2024

Erstbezug

Neubau

104,47 m2

4

2

I26,50 kWh /m2* a
0,74

690.000,00 €
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GELANDER H=110

Planstand: 21112023

Z

5 Meter

Kult23

1230 Wien, Gastgebgasse 21

Wohnung Tiir 36

1. Dachgeschoss

Wohnflache: 104,47 m?
Balkon: 284 m*
Terrasse 1: 18,10 m*
Terrasse 2: 9,01 m?
Summe: 134,42 m?

Gastgebgasse &)

Abkirzungen:

AD Al Decke  PH  Parapethihe
AR Absteliraum WM Waschmaschine
HTT  Handtchtockner VR Vorraum

FBH  Heizkresverisier  KY  Kemperventi

E R rohr

lekiroverteiler RI
MM Multimedia-Verteler SR Schrankraum

Bemerkung:

Anderungen infolge Behérdenauflagen, haustechnischer und
Konstrul ten, Statische und
bauphysikalische Details sind nicht Planinhall, Die Wohnungs-
und Raumgréiien sind ca. Angaben und kbnnen sich aufgrund
der Detall- und Ausfihrungsplanung sowie Bautoieranz andem.
Dieser Pian ist zum Anfertigen von Einbaumobeln nicht gesignet.
Einrichtung efolgt t. Bau- und Ausstatiungsbeschreibung.

und
Waschtisch, Wc's etc.) sind nicht maigenau und definieren
nur die Lage. Einrichtungsgegenstnde inkl. Kiichen sind im
Kaulpreis nicht inkludierl und symbaiisieren lediglich
die Einrichtungsvorschidge.

Boratung und Verkauf:

value e e wion
one Lo A



Objektbeschreibung

Zeitlos, elegant und funktional présentiert sich das Kult23 im zukinftigen Kulturviertel von
Liesing. Das moderne Wohnhaus mit 38 Apartments verteilt auf finf Etagen und zwei
Dachgeschosse steht fiir zeitgemalfen Lifestyle und Wohnkomfort. Die 39 bis 109 m2 grof3en
Wohnungen mit ihren 2 bis 4 Zimmern verfligen tber eigene Balkone, Terrassen oder
Garten. Der Gemeinschaftsgarten mit kleinem Spielplatz fordert den sozialen Austausch
untereinander. Dort befindet sich auch ein separates Atelier, das ebenfalls erworben werden
kann. Zusatzliches Plus sind die 23 Tiefgaragenplatze, die sich teilweise zum E-Parkplatz
aufristen lassen.

Mitten im aufstrebenden Stadtentwicklungsgebiet Atzgersdorf in direkter Lage zum
Kulturzentrum F23 und dem Bildungscampus mit Kindergarten und Schulen setzt das
Kult23 architektonische Akzente. Tauchen Sie ein in ein spannendes Viertel, das Abwechslung
garantiert.

Wer in Liesing wohnt, kann sich glucklich schatzen, denn schlief3lich handelt es sich um einen
der Bezirke mit dem hochsten Freiraumanteil von Wien. Mit den 6ffentlichen
Verkehrsmitteln gelangt man in nur 35 Minuten in die Wiener Innenstadt. Mit der geplanten
S-Bahn-Station Rosenhiigel wird es noch schneller gehen. Und schon jetzt liegt die
Bushaltestelle 62A in unmittelbarer Néhe.

Die wichtigsten Facts:

e 2 bis 4 Zimmerwohnungen

39 bis 109 m2

Eichenparkettboden

Holz-Alu-Fenster mit elektrisch steuerbaren Aul3enjalousien oder Rollladen

FuRbodenheizung

Bauteilaktivierung in den Decken

AirKey fur schlissellosen Zugang zum Wohnhaus (optional auch fiir Wohnungstiir)



¢ Jede Wohnung mit Aul3enflache und Kellerabteil

e Gemeinschaftsgarten mit kleinem Spielplatz

e 23 Tiefgaragenplatze

Alle verfugbaren Wohnungen, Plane und Preisinformationen finden Sie auch unter:

Kult?23 - Projekthomepage

Der Verkauf erfolgt provisionsfrei.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.050m
Apotheke <525m
Klinik <875m
Krankenhaus <1.400m

Kinder & Schulen
Schule <225m
Kindergarten <475m
Universitat <4.225m
Hbhere Schule <3.900m

Nahversorgung
Supermarkt <100m
Backerei <175m
Einkaufszentrum <1.325m

Sonstige
Geldautomat <650m
Bank <650m

Post <1.425m
Polizei <1.225m

Verkehr


https://www.value-one.com/de/Projekte/Kult23_project_2521?vormerkGrundriss=1

Bus <150m

U-Bahn <1.425m
Stral3enbahn <1.800m
Bahnhof <875m
Autobahnanschluss <1.825m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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