Wohnungseigentum - Anleger od. Eigennutzung -
Bilro/Praxis od. Handel - Ortszentrum Aspang Markt

Ansicht Biro 1 - Pic 1

Objektnummer: 7530/5084

Eine Immobilie von Froschl Real Estate OG



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Zustand:
Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Kaufpreis / mz
Betriebskosten:
Heizkosten:

USt.:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Christian Froschl

Froschl Real Estate OG
Kesselbodengasse 39
3910 Zwettl

Biro / Praxis
Osterreich

2870 Aspang Markt
Gepflegt

59,41 m2

3

1

1

11,40 m?

E 191,30 kWh / m2* a
E 2,60

98.500,00 €
1.657,97 €

121,05 €

60,76 €

36,36 €















FROSCHL

FROSECHL
real estate
Teekiiche
8.07 m?
Biro 1
40.35m?
43432 ft
Ungeféiihre Gesamtflache™
74.64 m?
803.42 ft?

Badezimmer

1.25m? 2.64m?
13.45 ft? 28.42 ft?

Hauseingang - Allgem. Flur

GIRAFFE360
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Quellen: Land Miederdsterreich, BEV, GIP.at
© Land Niederasterreich: Kein Anspruch auf Richtigheit und Vallstandighkeit!

verwendungsrweck

Druckdatum: 12.09.2024
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Aspangberqg - St. Peter
Plan nicht freigegeben
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Quellen: Land Miederasterreich, BEV, GIP.at
© Land Niederasterreich: Kein Anspruch auf Richtigheit und Vallstandighkeit!
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Osterreichischer Kataster

HW = 268630.6, RW = -18142.9

o

HW = 2684794, RW = -18256.6

& BEW, CC BY 4.0 This map is protected by copyright. Mo guarantee is given for the accuracy or completeness of the map content. The
coordinates are referenced in MGI_M34 (EP5G:31256)

Created on 2024-09-12
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Objektbeschreibung

Die Biro- oder Praxisflache befindet sich im Erdgeschoss eines gepflegten Altbau-Gebaudes
in zentraler Lage von Aspang Markt.

Raumaufteilung und Ausstattung

Die Nutzflache der Blroeinheit betragt ca. 59,41 m2, erganzt durch eine Lagerflache von ca.
11,4 m2. Die Raumlichkeiten sind gepflegt und verfligen tber eine hochwertige Ausstattung.
Das Biro bietet einen separaten Sanitarbereich mit getrennten WCs, einem Gaste-WC und
einem Bad mit Fenster und Dusche. Die Beheizung erfolgt tiber eine
Fernwarme-Zentralheizung.

Nutzungsmaglichkeiten: Die Flache ist fur gewerbliche Zwecke vorgesehen und kann nach
Vereinbarung bezogen werden. Sie befindet sich in Wohnungseigentum und wird nicht
mobliert Gbergeben.

Insgesamt handelt es sich um eine attraktive Blro-, Praxis- oder Handelsflache in zentraler
Lage von Aspang Markt, die durch ihre gute Anbindung, soliden Ausstattung und flexible
Nutzungsmadglichkeiten tUberzeugt. Die Kombination aus modernen Annehmlichkeiten und der
idyllischen Umgebung der Buckligen Welt macht diese Immobilie zu einem interessanten
Angebot fir Unternehmen oder Praxen, die einen reprasentativen und funktionale Standort
suchen.

Technische Merkmale und Hinweise:

* Fernwarme-Zentralheizung
e Strom: Anbieter ist die EVN. (Anbieterwechsel moglich)
e Wasser und Abwasser: sind an das offentliche Kanalsystem angeschlossen.

e Kabel- und Satelliten TV durch verschiedene Anbieter.

Uberzeugen Sie sich selbst von diesen attraktiven gewerblichen Flachen und vereinbaren Sie
noch heute einen Besichtigungstermin. Diese Gewerbeimmobilie bietet aufgrund ihrer Lage,
Groéfe und Flexibilitét eine ausgezeichnete Gelegenheit fir Unternehmer und Investoren, die
eine vielseitig nutzbare Flache in zentraler Lage suchen.



Ergreifen Sie die Gelegenheit und werden Sie Eigentimer dieser gewerblichen Flachen
im Zentrum von Aspang Markt.

Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin und lassen Sie sich von dieser
beeindruckenden Immobilie Gberzeugen! Wir freuen uns darauf, Sie persénlich zu
begrifRen. Bei weiteren Fragen stehen wir Ihnen jederzeit unter: +43 664 1838 268 zur
Verfligung, oder senden Sie uns eine E-Mail: christian@froeschl.estate

Besuchen Sie www.froeschl.estate und finden Sie weitere 360° virtuelle Rundgéange und
die neuesten Objekte! Gerne unternehmen wir auch gemeinsam mit lhnen gefuhrte
virtuelle Besichtigungen!

Unsere Angaben beziehen sich auf die Auskiinfte des Eigentiimers, daher sind Anderungen
und Irrtimer vorbehalten.

Sie mochten den Wert einer Immobilie wissen? Bewertungen professionell
und prazise.

FROSCHL real estate ermittelt den Verkehrswert lhrer Liegenschaft. Das schriftliche
Bewertungsgutachten ist ein umfangreiches Dokument aus dem dieser hervorgeht. Wir
ermitteln abhangig von Ihrem Objekt Uber den Vergleichswert, den Sachwert oder den
Ertragswert, unter Beachtung aller relevanten Unterlagen, den aktuellen Marktwert ihrer
Immobilie. Gerne tGibernehmen wir Bewertungen auch aus anderen Anlassen wie
innerfamiliaren Angelegenheiten, Erbschaften oder steuerlichen Anforderungen und
dergleichen.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <6.500m
Apotheke <500m
Krankenhaus <7.000m
Klinik <10.000m

Kinder & Schulen
Schule <2.000m
Kindergarten <500m



Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <2.500m
Bahnhof <1.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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