Ruhig gelegenes Zweifamilienhaus in Mattighofen — Ideal
fur Familien und Anleger.
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Objektnummer: 931

Eine Immobilie von AKTIVIT - Future in Living - Immobilien



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Alter:

Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Balkone:
Stellplatze:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

2

3

David Schnallinger

AKTIVIT & Future in Living - Immobilien GmbH

Maiffredygasse 2
8010 Graz

Haus

Osterreich

5230 Mattighofen
1961

Altbau

150,00 m2

10,00 m2

PR NN N

3,24
269.000,00 €

I258,50 KWh / m2* a
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Objektbeschreibung

Dieses charmante Wohnhaus bietet vielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten in ruhiger Lage von
Mattighofen. Mit einer Wohnflache von ca. 150 m2 eignet sich die Immobilie ideal fur Familien
oder auch zur mdglichen teilweisen Vermietung. Das Haus wurde vor funf Jahren teilsaniert
und verfugt tber moderne Ausstattungsmerkmale, die ein angenehmes Wohnklima schaffen.

Ein besonderes Merkmal des Hauses ist die Mdglichkeit, es in zwei separate Wohneinheiten
zu unterteilen. Daftr sind jedoch noch bauliche Anpassungen erforderlich, wie die Trennung
der Wasserzahler, die Anbringung eines Warmemengenzéhlers im Erdgeschoss sowie die
Abtrennung des direkten Durchgangs im Eingangsbereich. In seinem aktuellen Zustand
handelt es sich um ein durchgangig genutztes Einfamilienhaus.

Die Highlights dieses Hauses auf einen Blick:

¢ Ruhige Lage in Mattighofen
e Ca. 150 m2 Wohnflache mit Potenzial zur Teilung in zwei Wohneinheiten
e 1 Garage und 1 Freistellplatz

¢ Teilweise Sanierung vor 5 Jahren (Fenster, Boden, Gastherme)

DAS GEBAUDE

Das Wohnhaus wurde 1961 erbaut und bietet eine grof3ziigige Wohnflache von ca. 150 m?,
verteilt auf zwei Etagen mit insgesamt 7 Zimmern. Zuséatzlich verfligt das Gebaude tber einen
Keller mit integrierter Garage.

ZUSTAND UND BAULICHKEIT

Das Gebaude wurde in massiver Bauweise errichtet und ist mit einem klassischen Satteldach
ausgestattet. Vor etwa funf Jahren wurden Sanierungsarbeiten durchgefuihrt, bei denen
Fenster, Boden und die Gastherme erneuert wurden. Die Boden bestehen grof3tenteils aus
strapazierfahigem Laminat und das Haus wird Uber eine zentrale Gasheizung beheizt, die fur
ein angenehmes Raumklima sorgt.



DIE LIEGENSCHAFT

Das Grundstiick hat eine Gesamtflache von 187 m2, wovon 116 m2 bebaut sind. Es handelt
sich um Bauland, das als Wohngebiet gewidmet ist.

BETRIEBSKOSTEN

Die aktuellen Betriebskosten belaufen sich auf 236,63 € pro Quartal. Dazu kommen monatliche
Kosten flr Strom (39 €), Gas (187 €) und einen Glasfaseranschluss (34 €).

Zur Beantwortung weiterer Fragen sowie flr Besichtigungstermine stehe ich lhnen
gerne taglich - auch am Wochenende - von 08:00 bis 22:00 Uhr zur Verfligung.

Ich freue mich Uber lhre Kontaktaufnahme,
David Schnallinger

+43 664 468 54 64

d.schnallinger@aktivit.or
Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit
Arzt <1.500m
Apotheke <1.500m

Kinder & Schulen
Kindergarten <1.000m
Schule <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <1.500m
Backerei <1.500m
Einkaufszentrum <1.500m

Sonstige

Bank <1.500m
Geldautomat <1.500m
Post <1.500m



Polizei <2.000m
Verkehr

Bus <500m
Bahnhof <1.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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