Kapfenberg Apfelmoar: Wohnhaus in Sackgasse mit
grofiem Grund

Objektnummer: 6154/390

Eine Immobilie von C.R. Gmbh - Christian Rossik Immobilien



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Haus - Einfamilienhaus
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 8605 Kapfenberg
Baujahr: 1958

Zustand: Gepflegt

Alter: Altbau
Wohnflache: 140,00 m?
Zimmer: 8

Bader: 2

WC: 2

Stellplatze: 3

Kaufpreis: 359.000,00 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Thomas Rossik

C.R. Gmbh - Christian Rossik Immobilien
Wiener Stralle 41

8605 Kapfenberg

T 00436603687871

Gerne stehe ich lhnen fir weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur


















4 EG+0G
fast identisch



Objektbeschreibung

Objektbeschreibung:

e Ca. 140 m2 Wohnflache auf 2 Etagen: Das Haus verfiigt Giber zwei gro3ziigige
Etagen, die Ihnen viel Platz fur individuelle Gestaltungsmdglichkeiten bieten.

e + Zubau mit eigenem Eingang: Vorraum, Bad und 2 Zimmer, ideal fur Ihre Kinder
oder als kleine vermietbare Wohnung

e Voll unterkellert: Der Kellerbereich erstreckt sich Uber die gesamte Grundflache des
Hauses und bietet zusatzlichen Stauraum sowie Platz fir Hobbyraume oder
Werkstatten.

e Sauna: Entspannen Sie sich in Ihrer eigenen Sauna mit Dusche — perfekt fir
Wellness-Liebhaber.

e Garage mit Abstellraumen: Eine grof3zligige Garage bietet Platz fur Ihr Fahrzeug und
zusatzliche Abstellmdglichkeiten.

e GroRRes Grundstlck: Mit einer grof3zugigen Flache von 1.490 m? bietet das
Grundstuick viel Freiraum fur Gartenliebhaber oder zukinftige Erweiterungen.

Zustand und Potenzial:

Das Haus ist grundsatzlich bezugsbereit, jedoch sind Sanierungsarbeiten erforderlich. Mit
handwerklichem Geschick und Kreativitat lasst sich hier ein wahres Schmuckstiick erschaffen.

Lage:

Das Haus befindet sich am Ende einer Sackgasse, gewéahrleistet Privatsphare und eine hohe
Lebensqualitat, wahrend die zentrale Lage kurze Wege zu allen wichtigen Einrichtungen des
taglichen Bedarfs ermoglicht.

Fazit:

Ein einmaliges Angebot flir alle, die ein grol3ztigiges Grundsttick und ein individuell

gestaltbares Haus in einer der besten Lagen von Kapfenberg suchen. Nutzen Sie diese
Gelegenheit, um Ihr Traumhaus nach eigenen Vorstellungen zu realisieren!



Kontakt
Thomas Rossik
thomas@privatversichern.at

0660 36 87 87 1

Alle Daten stammen vom Eigentimer, der Baubehorde oder der Verwaltung und wurden mit
Sorgfalt erhoben. Fir die Richtigkeit und Vollstandigkeit kann keine Haftung tibernommen
werden. Es wird darauf hingewiesen, dass sich der Interessent vor Abschluss des
Rechtsgeschaftes aus eigener Wahrnehmung d.h. Besichtigung vom Objekt zu tGberzeugen
hat. Zahlenangaben sind gerundet oder geschatzt. Das Anbot ist freibleibend und
unverbindlich. Irrtiimer und Anderungen vorbehalten. Alle Kaufpreise sind exklusive
Nebenkosten und Maklerhonorar angefuhrt. Auf ein allfalliges wirtschaftliches Naheverhéltnis
wird hingewiesen. Wir weisen darauf hin, dass die Firma C.R Immobilien GmbH kraft
bestehenden Geschéaftsgebrauch als Doppelmakler tatig ist (85 Abs. 3 Maklergesetz). Die
nachgezeichneten Plane kdnnen von den originalen Planen abweichen und sind nicht
malstabgetreu.

Hinweis gemal3 Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentiimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
tbernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fur die tatsdchliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.000m
Apotheke <1.000m
Krankenhaus <4.000m

Kinder & Schulen
Schule <1.500m
Kindergarten <1.500m
Universitat <2.000m

Nahversorgung



Supermarkt <1.000m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <5.000m

Sonstige

Bank <1.000m
Geldautomat <1.000m
Post <3.000m

Polizei <3.500m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <1.500m
Bahnhof <2.000m

Flughafen <1.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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