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Profitieren Sie von der Natur bei THE VINEYARD —
Investieren Sie in die Zukunft
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Objektnummer: 79799

Eine Immobilie von EHL Immobilien GmbH
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Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Zustand:
Alter:
Wohnflache:
Zimmer:
Bader:

WC.:
Balkone:
Keller:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Kaufpreis:
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

Provision bezahlt der Abgeber.

Ihr Ansprechpartner

Andrea POCHHACKER; MSc

EHL Wohnen GmbH
RathausstralRe 1

iR

Mitglied des
immobilienring.at

Franz Josef-StralRe

Wohnung

Osterreich

2344 Maria Enzersdorf

Gepflegt

Neubau

44,12 m?

2

1

1

1

6,22 m?

I30,4o kWh / m2* a
0,77

286.160,00 €

90,54 €

10,11 €

OSTERREICHS BESTE ADRESSEN



OSTERREICHS
BESTE
MAKLER/INNEN

Mitglied des

immobilienring.at OSTERREICHS BESTE ADRESSEN



OSTERREICHS
BESTE
MAKLER/INNEN

Mitglied des

immobilienring.at OSTERREICHS BESTE ADRESSEN



OSTERREICHS
BESTE
MAKLER/INNEN

Mitglied des

immobilienring.at OSTERREICHS BESTE ADRESSEN



OSTERREICHS
BESTE
MAKLER/INNEN

Mitglied des

immobilienring.at OSTERREICHS BESTE ADRESSEN



OSTERREICHS
BESTE
MAKLER/INNEN

iR

Mitglied des

immobilienring.at OSTERREICHS BESTE ADRESSEN



OSTERREICHS
BESTE

MAKLER/INNEN

MAREN

Franz Josef-StraRe 17 - 19
2344 Maria Enzersdorf

TOP 17 Stiege 4

'Wohnraume 44,12 m?

|Balkon 11,69 m?

Keller 822
UBERSICHT LAGE

1, OBERGESCHOSS

_ R
] T

TP 17
-

a1
102

TIEGE 4

DIE ANGEGEBENEN QUADRATMETERWERTE SIND CIRCA MARE.
MARTOLERANZEN BIS ZU 3% DER GESAMTFLACHE SIND MOGLICH.

GENERALPLANER:

abgehangte Decke

Buschin & Partner

Datum: 30.11.2023

"

VORBEHALTLICH ARCHITEKTONISCH UND TECHNISCH NOTWENDIGER ANDERUNGEN, DIE AUSFUHRUNG ERFOLGT LAUT BAU- UND AUSSTATTUNGSBESCHREIBUNG
DIE DARSTELLUNG DER SANITARGEGENSTANDE ERFOLGTE SYMBOLHAFT, DIE DARGESTELLTE MOBLIERUNG IST NUR VORSCHLAG LIND IST I KAUFPREIS NICHT INKLUDIERT.

)

OPFICEUEGHINA AT
W BLISCHINAAT

Mitglied des

immobilienring.at OSTERREICHS BESTE ADRESSEN



OSTERREICHS
BESTE

MAKLER/INNEN

Objektbeschreibung

Ihr Investment inmitten der Weinberge

Entdecken Sie mit THE VINEYARD ein einzigartiges Immobilienprojekt, das modernes Design
mit der Romantik der Natur verbindet. In sonniger Hanglage, nur einen Steinwurf von Wien
entfernt, entstehen 87 lichtdurchflutete Vorsorgewohnungen, die héchste Anspriiche an
Komfort und Rendite erfullen.

Vorsorgewohnung in Perfektion

Die Wohnungen tberzeugen durch durchdachte Grundrisse, grol3zuigige Fensterfronten und
moderne Ausstattung — ideale Voraussetzungen, um attraktive Mieteinnahmen zu erzielen.
Von der gemitlichen Garconniere mit ca. 32m2 bis zur weitlaufigen 5-Zimmer-Wohnung mit bis
zu ca. 119mz2 bietet jede Einheit das Potenzial fur eine langfristige und lohnende Vermietung.
Alle Wohneinheiten sind nach Stiden oder Sudosten ausgerichtet und verfigen Uber
grof3ziigige Balkone und Terrassen; die Erdgeschosswohnungen bieten zudem private Géarten
— perfekte Bedingungen, um potenzielle Mieter zu begeistern.

Nachhaltigkeit trifft Rendite

THE VINEYARD legt groRen Wert auf nachhaltiges Wohnen — ein entscheidender Vorteil fur
zukunftige Mieter. Die Fu3bodenheizung mittels Fernwérme sorgt fur effiziente Warme,
wéhrend begrinte Dacher und Fassaden das Mikroklima verbessern. Im Dachgeschoss ist
eine Klimaanlage installiert, und in den Erd- und Obergeschossen sind Vorbereitungen daftr
getroffen. Fir die E-Mobilitat Ihrer Mieter sind Ladestationen fur Elektroautos und E-Bikes
bereits vorgesehen.

Das Projekt auf einen Blick:

87 lichtdurchflutete Vorsorgewohnungen

FulRbodenheizung mittels Fernwérme

Autofreier Innenhof

Grof3zlgige Aulienbereiche mit Pergolen

Begriinte Dacher und Fassaden
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Klimatisierung im Dachgeschoss

Vorbereitete Klimatisierung fur Erdgeschoss und Obergeschoss

E-Mobilitat: Vorbereitung fur Autos und E-Bikes

Barrierefreie Zugange

Idyllische Lage mit perfekter Anbindung

Bieten Sie Ihren Mietern eine ruhige, sonnige Umgebung, die das Beste aus Stadt- und
Landleben vereint. Maria Enzersdorf bietet alle Annehmlichkeiten einer Kleinstadt: von
Kindergéarten und Schulen tber Arzte bis hin zu Supermarkten, Cafés und Restaurants — alles
ist bequem erreichbar. Gleichzeitig profitieren Ihre Mieter von der Nahe zur Gro3stadt Wien,
die in nur 20 Minuten mit der Bahn zu erreichen ist.

¢ Buslinien 206, 259, 261, 262

Investieren Sie in Lebensqualitat

THE VINEYARD ist mehr als nur eine Immobilie — es ist ein Investment in Lebensqualitat.
Freuen Sie sich auf autofreie Innenhofe, grof3ziigige Aul3enbereiche und die Mdglichkeit, eine
stabile und attraktive Rendite zu erzielen.

Willkommen bei THE VINEYARD — lhrem Investment inmitten der Weinberge.

Zu erwartender Mietertrag von ca. EUR 13,00 bis EUR 14,75 netto/m?

Provisionsfrei fir den Kaufer

Fertigstellung: voraussichtlich Ende 2024

Bei diesem Angebot handelt es sich um eine Vorsorgewohnung, die zu

iR

iraolioning.at OSTERREICHS BESTE ADRESSEN



OSTERREICHS
BESTE

MAKLER/INNEN

Vermietungszwecken erworben wird. Der angegebene Kaufpreis versteht sich daher
zzgl. 20% USt. Diese Daten sind vorbehaltlich méglicher Anderungen.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <250m

Apotheke <500m
Klinik <2.000m
Krankenhaus <1.250m

Kinder & Schulen
Kindergarten <250m
Schule <750m

Hbhere Schule <2.750m
Universitat <9.750m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <1.000m
Einkaufszentrum <1.500m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Post <1.250m
Polizei <750m

Verkehr

Bus <250m

U-Bahn <4.000m
StralRenbahn <4.500m
Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <2.250m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap

iR

iraolioning.at OSTERREICHS BESTE ADRESSEN



OSTERREICHS
BESTE
MAKLER/INNEN

Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.
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