Wunderschdne 3-Zimmerwohnung mit Loggia, Nahe
Parkanlage Gaul3platz

Objektnummer: 4487

Eine Immobilie von Lifestyle Properties



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung - Terrassenwohnung
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 1200 Wien

Baujahr: 1964

Zustand: Neuwertig

Mobliert: Voll

Alter: Neubau
Wohnflache: 72,87 m2

Zimmer: 3

Bader: 1

WC: 1

Heizwarmebedarf: C 87,90 kWh / m2*a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: D 2,28

Kaufpreis: 489.000,00 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Aleksandar Mihajlovic

IM Lifestyle Properties GmbH
Stock-im-Eisen-Platz 3/26
1010 Wien

T+43 1512 14 84
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Fliche Wohnfliiche neu (m2): 72,87
Fliche Wohnfltiche alt (m2): 72,77

. , Legende:
Loggia bestand (m2): 11,56 i .
Bestehende Winde in Mossivbouweise [ asBAucH I ZIEGEL NEU

NaBrdume sind lout Bestondsplan entliiftet. —.



Objektbeschreibung

Im Falle der Notwendigkeit einer Fremdfinanzierung lhrer Wunschimmobilie ermittelt unser
Wohnbau-Finanzierungsexperte gerne die optimale Finanzierungslésung und findet das
passende Zins- und Konditionsangebot fur Sie. Er vergleicht die aktuellen Angebote aller
relevanten Banken und Bausparkassen. Der Angebotsvergleich kann aus einem Portfolio von
Uber 120 Banken erfolgen. Das Erstgespréach ist fur Sie kostenfrei und unverbindlich, gerne
auch bei Ilhnen vor Ort. So sparen Sie lhre wertvolle Zeit und erhalten eine professionelle und
unabhangige Finanzierungslosung vom Spezialisten. Sprechen Sie uns wegen eines Termins
gerne an!

Zum Verkauf gelangt eine helle und voll méblierte 3-Zimmer-Wohnung im 20. Wiener
Gemeindebezirk.

Die traumhafte Wohnung bietet modernen Wohnkomfort in bester Lage. Mit einer grof3ziigigen
Wohnflache von ca. 73 m2 und einer durchdachten Raumaufteilung, die sich auf drei
lichtdurchflutete Zimmer, einen Vorraum, ein Badezimmer, ein separates WC und einen
Abstellraum erstreckt, ist diese Wohnung ideal fur Paare, kleine Familien oder Menschen, die
eine stilvolle und bezugsfertige Wohnung suchen. Die Immobilie befindet sich im 2. Stock
eines im Jahr 1964 errichteten Gebaudes. Dank der grof3en Loggia und der Ausrichtung
geniel3en Sie einen herrlichen Grinblick, der fir Ruhe und Entspannung sorgt. Die Wohnung
ist komplett mébliert und ausgestattet — Sie kdnnen direkt einziehen und sich wohlfuhlen.
Beheizt wird mittels Fernwarme.

Bei Betreten der Wohnung gelangen Sie in den zentral gelegenen Eingangsbereich, welcher
alle Raumlichkeiten miteinander verbindet. Das Herzstlick der Wohnung bildet die offene
Wohnktiche mit ca. 39 m2, die nicht nur viel Platz bietet, sondern auch komplett ausgestattet ist
und somit direkt genutzt werden kann. Uber die Wohnkiiche gelangen Sie zum Highlight der
Wohnung. Zur gerdumigen Loggia mit ca. 12 m?, die zum Entspannen und Verweilen einladt.
Gegenuber der Wohnktiche gelangen Sie in die zwei weiteren Zimmer, welche sich mit ca. 8
m?2 und ca. 13 m2 optimal als Schlaf- oder Arbeitszimmer anbieten. Uber den Vorraum
erreichen Sie die restlichen Raumlichkeiten. Das moderne Badezimmer ist mit einer
Badewanne ausgestattet, und das separate WC bietet zusatzlichen Komfort. Ein praktischer
Abstellraum sorgt zudem fir ausreichend Stauraum.

Die Lage ist ebenfalls hervorragend: Nur wenige Gehminuten entfernt befindet sich die
U6-Station Jagerstralie, die Sie in etwa 30 Minuten ins Wiener Stadtzentrum bringt. Mit dem
Auto erreichen Sie die Innenstadt in ca. 15 Minuten. Einkaufsmoglichkeiten und
Freizeitangebote sind in der unmittelbaren Umgebung vorhanden, und auch



Naherholungsgebiete sind schnell erreichbar.

Diese Wohnung vereint urbanes Wohnen mit Komfort und Ruhe — ein perfektes Zuhause in
einer der beliebtesten Gegenden Wiens. Uberzeugen Sie sich selbst von dieser
aul3ergewohnlichen Immobilie und vereinbaren Sie rasch einen Besichtigungstermin!
Gerne lassen wir Ihnen bei ernsthaftem Interesse - vor Kaufanbotlegung - weitere
vertraulichen Dokumente zu dieser Liegenschaft zukommen, welche nicht veréffentlicht
werden durfen.

Uberzeugen Sie sich selbst von diesem uiberaus attraktiven Objekt. Fiir Besichtigungen und
nahere Informationen stehen wir Ihnen gerne zur Verfiagung!

Herr Aleksandar Mihajlovic, MSc
national - Tel: 0660 652 5500

international - Tel: +43 660 652 5500

e-mail: mihajlovic@lifestyle-properties.at

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <1.000m
Krankenhaus <2.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <500m



Hohere Schule <500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.500m

Sonstige
Geldautomat <1.000m
Bank <1.000m

Post <1.000m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <500m

StralRenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <1.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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