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Super Gelegenheit:Luxurioses Wohnen in jeder Hinsicht
(Pool, Terrasse, Ruhe, Provisionsfrei )

IMG_2468

Objektnummer: 903/01665

Eine Immobilie von Alpe Adria Immobilien
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Zahlen, Daten, Fakten

Art: Haus - Einfamilienhaus
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 9800 Spittal an der Drau
Baujahr: 1951

Wohnflache: 205,00 m2

Zimmer: 6

Bader: 3

WC: 5

Terrassen: 1

Heizwarmebedarf: C 53,00 kWh/ m2*a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: WAS 0,69

Kaufpreis: 949.000,00 €

Inr Ansprechpartner

IMMOBILIEN Alpe-Adria.
Alpe Adria Immobilien Ing. Klaus Trojer e.U.

T 0043 664/ 256 9005
H 0043 664/ 256 9005

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfluigung.
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Objektbeschreibung

Spittal/Drau Luxurioses Wohnen oberhalb von Spittal an der Drau (Provisionsfrei fir den
Kaufer)

Willkommen in Spittal an der Drau, wo Eleganz und Komfort auf héchstem Niveau
verschmelzen. Diese exklusive Immobilie bietet Ihnen groR3zugige 205 m2 Wohnflache, verteilt
auf 6 Zimmer, 3 Bader und 5 WCs. Ein Pool mit Poolhaus, Terasse und Atemberaubenden
Ausblick inklusive. Das massiv gebaute, vollstandig unterkellerte Haus wurde umfassend
saniert und ist das ideale Zuhause fur anspruchsvolle Bewohner, die sowohl modernes Design
als auch héchsten Wohnkomfort schatzen.

**Technologie und Sicherheit auf héchstem Niveau:**

Das gesamte Grundstuck, inklusive der ca.100 m? grof3en Terrasse, ist mit modernster
KNX-Steuertechnik ausgestattet. Ein vollintegriertes Smart-Home-System und eine
umfassende VideolUberwachung sorgen fur maximalen Komfort und Sicherheit. Die
Luftwarmepumpe und die FuRbodenheizung gewahrleisten ein Kostengtinstiges und
behagliches Wohnklima in allen Raumen. Das Haus wurde 2022 komplett Generalsaniert.

**Raum fur Ihre Fahrzeuge:**
Eine groRzugige Garage und ein Carport bieten ausreichend Platz fur lhre Fahrzeuge und
sorgen fur praktischen Komfort.

**Exklusiver Aul3enbereich:**

Auf dem ca. 1.562 m2 grof3en Grundstiick erwartet Sie purer Luxus. Der private kleine Pool mit
Gegenstromanlage mit einer 25 m2 grof3en Loggia/ Poolhaus ladt zum Entspannen ein,
wahrend die weitlaufige, knapp gro3e Terrasse die perfekte Kulisse bietet, um die Sonne zu
geniel3en und den Blick Uber die Stadt schweifen zu lassen. Ein integrierter Grillbereich macht
diesen Ort ideal fur gesellige Abende mit Familie und Freunden.

**Modernes Wohnen mit einzigartiger Lebensqualitat:**

Dieses exklusive Anwesen vereint modernste Technologie mit herausragender Bauqualitat und
einem Hochstmal? an Wohnkomfort.

Eine zuséatzliche Besonderheit ist, das Sie sich ihr interior slebst gestalten und aussuchen
kénnen. Das luxuridse Haus in Spittal an der Drau wird selbst die anspruchsvollsten
Erwartungen ubertreffen.

**Lage**

In nur wenigen Gehminuten erreichen Sie Stadt Spittal an der Drau. So genief3en Sie die Ruhe
zu Hause sind aber nur ein paar Minuten entfernt von einer perfekten Infrastruktur in einer
lebendigen Kulturstadt. Auch der Millstattersee in in wenigen Fahrminuten erreichbar.

Das Haus steckt voller intelligenter und hochwertiger Details, die wir Ihnen mit Freude im
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Einzelnen vorstellen méchten.
Vereinbaren Sie gerne einen Besichtigungstermin mit uns und lassen Sie sich Giberzeugen von
diesem aulRergewdhnlichen Wohnjuwel.

Fur Fragen stehen wir Ihnen jederzeit zur Verfigung und vereinbaren gerne eine Besichtigung
mit Ihnen.
Kontaktieren Sie uns telefonisch oder per E-Mail.

Kaufpreis: € 949.000, - | Provisionsfrei; | Energieausweis: HWB: 56, fGEE: 0,71

Anfragen an Team Alpe-Adria Immobilien unter: immobilien@alpe-adria.com oder +43 664
2569005.
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Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.
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