Wohnen+/oder Gewerbe? 265m2in 8523
Frauental/Deutschlandsberg-grof3ztigige Parkflachen

Objektnummer: 6310/649

Eine Immobilie von Immostern Service GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Haus

Land: Osterreich

PLZ/Ort: 8523 Frauental an der LaRRnitz
Alter: Neubau

Nutzflache: 265,00 m2

Kaufpreis: 350.000,00 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

.

Renate Hengsberger

Immostern Service GmbH Consulting Tower
Consulting Tower, Bahnhofstrasse 38/3
8530 Deutschlandsberg

H +43 660 22 49 490

Gerne stehe ich lhnen fiur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfigung.
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Seit 2007

RENE FAHLER

Der Finanzberater

Marktspiegel Immobilienfinanzierung

OKTOBER 2024

Modellrechnung - EUR 100.000,- Kreditauszahlungsbetrag

Zinssatz Laufzeit 35 Jahre

variabel ab 4,125 % EUR 482,- mil. Rate
Effekfivzinssatz 4.564 % Gesamitkreditbelostung EUR 202.440.-
Fixzinssatz 5 - 30 Jahre ab 2,95 % EUR 409,- mtl. Fixzinsrate
Effekfivzinssatz 3.42 % Gesamitkreditbelastung EUR 171.780-

+ Umfassende Beratung dber simtliche Wohnbauférderungen
+ Kooperation mit deutschen Kreditinstituten

= 100 Prozent Kaufpreisfinanzierung méglich

» Seniorenkredite bis Endalter 105 Jahre

@b} Top-Zinssatz % Kostenersparnis 28 Persénlich
(&) il

Als Kreditexperte besitze ich den Uber-  Meine Beratung ist unverbindlich und Ieh bin als Profi an lhrer Seite und

blick Ober den Gstemeichischen und wverursacht flr Sie keine Extrageblhren. Obernehme die gesamte Abwick-

deutschen Kreditmarkt und finde fir Bei einer erfolgreichen Vermittiung er-  lung. Vion der ersten Kalkulation Gber

Sie die individuell besten Angebote. halte ich eine Courtage direkt von der  Vergleichs- und Nachverhandlungen
Bank. bis hin zum Banktermin.

Tel.: 0650/40 01 988
Mail: finanzierung@fahler.at

Der Finanzberater
auf Facebook

Standort Sadsteiermark
Heidenwaldweg 3

8434 Tillmitsch
(Dirskt belm Ankerpurkt)

www.fahler.at

Hinweisa

Bifte bardcksichligen Sie, dass dissa FinonzienungsbeiEpiele sine persdnliche Baratung nicht erselsen und die ongeflivten Batrdge dnderbar sind. Zinssalz und Rabe sind bonibals- =

abhdngig und kdnnen erst noch Prdfung duwch das Krediinstitut festgelegt werden. Die Finanzierngsnebenkosten wuden berlcksichtigt und sind in den Roten enthalten, Beginn G
der Rickrahngiphase grundsdtgdich mif Sohiisselibergabe, um aine etwalge Doppelbsiastung o vermalden, Bsd den vorlegeancsn Informaticren handali e slch nicht wm e
aine Euopdiche Standordintormation f0r Kredite (ESIS-Marknlaft) gemdd § 8 Hypothekar- und Immabdisnkreditgesatz (HIXNG) und auch um ksn veibndliches Angabot
Sinnes des § 12 HErG. ierhurn und Druckfehler vorbehallen

10/ 2024



Objektbeschreibung

Sanierungsobjekt! Fertigzustellende Baustelle zu verkaufen! Ein Ort mit viel Potential!!!!
Wohn- oder Geschaftshaus mit einem grof3ztigigen Keller und Garten und vielen Parkplatzen.

Ideal auch als Arztpraxis, Praxisgemeinschaft, Burogebaude.....ausreichende
Parkmadglichkeiten sind vorhanden.

Im 1. Obergeschol’ des Gebaudes befindet sich eine grof3zigige Wohnung mit ca.120m?2 und
einer 37m2 grol3en sonnigen Terrasse mit einem Weitblick auf die Koralpe.

Die Wohnung im DG begeht man Uber das gemeinsame Stiegenhaus und sie ist ausgestattet
mit einer Kiche und einem Kachelofen und verschiedenen Einrichtungsgegenstanden. Mit ein
paar kleinen Renovierungsarbeiten, ware diese Etage schnell bezugsbereit.

Diese Anlage bietet im EG noch die Mdglichkeit zur Umgestaltung. Gewerbe oder Wohnen,
beides ware nach Prufung méglich.

Geplant war es, noch 2 weitere Wohnungen im Erdgeschol3 mit grof3ziigigen Terrassen zu
errichten. Ebenso den grof3ziigigen Garten mit einzubeziehen.

Top 1: WFL 68m2 + 28m?2 Terrasse-geplant

Top 2: Wil 82m2 + Terrasse-geplant

Top 3: ca. 120m2 + 38m? Terrasse-beziehbar

Keller:135m? -Grundfeuchte

Baudichte: WA 0,2-0,5

Fur weitere Fragen und eine Besichtigung stehen wir Ihnen gerne zur Verfiigung!

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem Auftraggeber ein familiares
oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.

Ausstattung

e Kamin



e Zentralheizung

e Massiv

Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
Ubernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fir die tatsachliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
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