Liebhaberobjekt in [Andlicher Idylle

Greser Acency (SR
IMMOBILIEN

Objektnummer: 1533
Eine Immobilie von GREBER-AGENCY e.U.



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Haus - Einfamilienhaus
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 3730 Stoitzendorf
Baujahr: 1850

Zustand: Neuwertig

Alter: Altbau
Wohnflache: 200,00 m2

Zimmer: 3

Bader: 1

WC.: 1

Terrassen: 1

Garten: 30,00 m2

Keller: 30,00 m2
Heizwarmebedarf: 228,00 kWh / m2*a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: 3,19

Kaufpreis: 175.000,00 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Dilara Akan

GREBER-AGENCY e.U.
GrolR3-Reipersdorf 30
3741 Grol3-Reipersdorf
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GREBER AGENCY

IMMOBILIEN

Sie wollen lhre
Immobilie
verkaufen?

WIR bewerten
lhre Immobilie

in NO und Wien
kostenlos

+43 676 317 44 84



Objektbeschreibung

Das gegenstandlich zum Kauf angebotene Haus ist von seiner gesamten Erscheinung her
wirklich aussergewdhnlich von einem Charme und stellt ein absolutes Liebhaberobjekt dar.

Eingangsbereich / Unteres Geschoss

Schon beim Betreten werden Sie vom ungewohnlichen, sehr gro3zligig gestalteten Entree
begeistert sein. Der Boden ist mit Ziegeln belegt. Eine rund um das Entree angeordnete
charmant gestaltete Treppe, welche in die oberen Geschossteile flhrt, betont nicht nur den
wunderschonen Charakter des Hauses sondern erinnert vom Charakter her auch an die alten
Tldrme der Ritterburgen, in welchen auch immer die Treppen aussen angeordnet nach oben
fuhrten. Im hinteren Teil dieses Entrees befindet sich der Abgang in einen alten Weinkeller.
Auch gibt es hier einen wunderschdnen offenen Kamin.

Ansonsten befindet sich im unteren Geschoss nur ein grof3ztigiger Wohnsalon, welcher fur
Wohnen, Kochen und Essen geeignet ist, ein kleiner Raum welcher als Biro gedacht war und
ein Bad mit Wanne und das WC.

Oberes Geschoss

Im Oberen Geschoss gibt es einerseits einen riesigen Schlafsalon mit Ausgang auf eine nette
Terrasse mit Grunblick und auf der anderen Seite einen grof3ztigigen Raum welcher als
riesiges Bad mit WC vorbereitet wurde.

Belagsfertiger Zustand

Das gesamte Haus wurde liebevoll saniert. Dabei wurde das Dach komplett abgedeckt, der
Dachstuhl erneuert und das Dach wieder mit den alten historischen Ziegel (Wiener Tasche)
eingedeckt. Alle Fenster wurden erneuert und die gesamte Elektrik und auch das Wasser und
Abwassersystem erneuert. Das Haus befindet sich nun innen im belagsfertigem Zustand. Das
bedeutet, dass Sie selbst noch entscheiden kdnnen welche Bdden Sie rein legen wollen und
das Haus so nach Ihrem eigenen Geschmack vervollstandigen kénnen.

Auch an Sonn- und Feiertagen kostenlos und unverbindlich besichtigen

Die beste Beschreibung kann eine Besichtigung vor Ort niemals ersetzen. Vereinbaren Sie
deshalb noch heute einen Besichtigungstermin und lassen Sie sich von diesem Juwel
begeistern. Wir freuen uns auf Ihre Kontaktaufnahme! und vereinbaren mit Ihnen auch gerne
einen Besichtigungstermin an Samstag, Sonntag und an Feiertagen. Besichtigungen sind



selbstverstandlich immer kostenlos und unverbindlich.

Fur allfallig offene Fragen und weitere Auskinfte zu dieser Immobilie steht IThnen Frau Dilara
Akan unter +43 676 3754589 jederzeit gerne telefonisch zur Verfliigung

Gerne Ubermitteln wir Ihnen ein unverbindliches Exposé mit der Adresse sowie
samtlichen Detaildaten zur Liegenschatft.

Bitte beachten Sie, dass wir aufgrund gesetzlicher Vorgaben nur Anfragen mit vollstandigen
Daten (Name, Wohnanschrift, Telefonnummer) bearbeiten kénnen und auch nur in diesem Fall
Auskinfte, Objektunterlagen und die genaue Liegenschaftsadresse weitergeben dirfen. Vielen
Dank fur lhr Verstandnis!

Grundbuch: Bei einem Kaufpreis unter € 500.000,-- entfallt zur Zeit die
Grundbuchseintragungsgebuhr.. Bei einem hoheren Kaufpreis bis zu 2.000.000,-- € fallt nur fur
die Differenz tber 500.000,-- € einew Eintragungsgebihr in der Héhe von 1,1 % an. Gerne
informieren wir Sie Uber die weiteren Voraussetzungen, wie Sie von dieser vortuibergehenden
Gebuhrenbefreiung profitieren kénnen.

Vormerkkunde werden: Wenn Sie immer vorab Uber NEUE fir Sie relevante Objekte
informiert werden wollen, haben Sie die Mdglichkeit sich hier als Vormerkkunde zu registrieren

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <6.000m
Klinik <4.000m
Apotheke <4.000m

Kinder & Schulen
Schule <6.000m
Kindergarten <8.000m
Hbhere Schule <9.000m

Nahversorgung
Supermarkt <3.500m
Backerei <4.000m

Sonstige

Bank <4.000m
Geldautomat <4.000m
Post <4.000m


https://immo-greber-agency.service.immo/registrieren/de

Polizei <3.500m
Verkehr

Bus <500m
Bahnhof <4.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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