Grol3zugige Liegenschaft inkl. 145 m2 Wohnung

Objektnummer: 6154/386

Eine Immobilie von C.R. Gmbh - Christian Rossik Immobilien



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse Wiener Stralle

Art: Halle / Lager / Produktion
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 8680 Murzzuschlag
Nutzflache: 560,00 m2

Kaufpreis: 460.000,00 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Christian Rossik

C.R. Gmbh - Christian Rossik Immobilien
Kirchdorf 16/6
8132 Pernegg an der Mur

T +43 664 4317853
H +43 664 43 17 853

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfligung.
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Objektbeschreibung

Zum Verkauf steht eine vielseitig nutzbare Gewerbeliegenschaft in Mirzzuschlag, nur wenige
Gehminuten vom Stadtzentrum entfernt. Das Objekt befindet sich direkt an einer stark
frequentierten Durchzugsstral3e und bietet somit eine exzellente Sichtbarkeit und
Erreichbarkeit fur unterschiedlichste Geschaftszwecke.

Flachenaufteilung

e Nutzflache: Ca. 560 m?, ideal fur Gewerbebetriebe verschiedenster Art, wie
Einzelhandel, Biros, Praxisraume oder Therapiezentren.

e Zusatzliche Flachen: Das Objekt verfugt Gber grof3ziigige Lagerraume und einen
Keller, der sich ebenfalls hervorragend als Lagerflache eignet. Zudem besteht die
Mdglichkeit, einen Teil des Kellers in Garagen umzubauen.

e Wohnung: Im ersten Stock befindet sich eine ca. 110 m? grof3e Wohnung welche sich
in einem sehr guten Zustand befindet

Ausstattung

¢ Heizung: Das Gebé&ude ist mit einer modernen Zentralheizung ausgestattet, die durch
Fernwarme versorgt wird. Dies garantiert eine effiziente und kostengunstige Beheizung
der gesamten Immobilie.

Highlights

e Top Lage: Die zentrale und verkehrsginstige Lage an einer viel befahrenen Stral3e
sorgt fur eine hohe Frequenz und Sichtbarkeit — ein entscheidender Vorteil fir jedes
Unternehmen.

¢ Flexibilitat: Die Immobilie bietet zahlreiche Nutzungsmoglichkeiten — von
Einzelhandel, Biros, Praxen oder Therapiezentren bis hin zu modernen
Co-Working-Spaces. Auch eine Kombination von Wohnen und Gewerbe oder der
Umbau zu Wohneinheiten ist denkbar.



¢ Entwicklungspotenzial: Der vorhandene Kellerraum kann zu Garagen umgebaut
werden, um zusatzlichen Mehrwert zu schaffen.

e Ausreichend Parkplatze vorhanden, zusatzliche Erweiterungsmoglichkeiten fir
Parkplatze

Bitte beachten Sie dass nicht samtliche Gebaude und Gebaudebestandteile welche auf den
Drohnenfotos ersichtlich sind auch zum verkauften Objekt gehdren! Details dazu erfahren Sie
gerne auf Anfrage!

Fazit

Diese Gewerbeliegenschatft in Mirzzuschlag ist ein ideales Investment fur Unternehmer, die
eine flexible, gut gelegene Immobilie mit vielfaltigen Nutzungsmadglichkeiten suchen. Nutzen
Sie die Gelegenheit und verwirklichen Sie Ihre Geschéftsideen an diesem erstklassigen
Standort!

Fur weitere Informationen oder eine Besichtigung stehen wir Ihnen gerne zur Verfligung.

Ihr Ansprechpartner: Christian Rossik 0664 43 17 853

Alle Daten stammen vom Eigentiimer, der Baubehdrde oder der Verwaltung und wurden mit
Sorgfalt erhoben. Fur die Richtigkeit und Vollstandigkeit kann keine Haftung ibernommen
werden. Es wird darauf hingewiesen, dass sich der Interessent vor Abschluss des
Rechtsgeschéftes aus eigener Wahrnehmung d.h. Besichtigung vom Objekt zu tberzeugen
hat. Zahlenangaben kénnen gerundet oder geschatzt sein. Das Anbot ist freibleibend und
unverbindlich. Irrtimer und Anderungen vorbehalten. Alle Kauf und Mietpreise sind exklusive
Nebenkosten und Maklerhonorar angefihrt. Auf ein allfalliges wirtschaftliches oder
personliches Nahe Verhaltnis wird hingewiesen. Wir weisen darauf hin, dass die Firma
Immobilien Christian Rossik kraft bestehenden Geschaftsgebrauch als Doppelmakler tétig ist
(85 Abs. 3 Maklergesetz). Die nachgezeichneten Plane kénnen von den originalen Planen
abweichen und sind nicht maf3stabgetreu.



Hinweis gemal3 Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentiimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
tbernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fur die tatsdchliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <250m

Apotheke <250m
Krankenhaus <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <250m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <250m
Einkaufszentrum <2.500m

Sonstige

Bank <250m
Geldautomat <250m
Post <250m

Polizei <250m

Verkehr

Bus <250m
Autobahnanschluss <2.000m
Bahnhof <250m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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