Moderne, bestens ausgestattete KFZ-Werkstatt, auch ftr
§57 Uberprifungen, Hebebliihnen, E-Ladestation und
Personalraume!

Objektnummer: 6618

Eine Immobilie von FH-Real GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:

Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete

USt.:

Provisionsangabe:

3 Bruttomonatsmieten zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Martin Fuchsbauer, MBA

FH-Real GmbH Immobilienkanzlei
Hauptplatz 10/3
3002 Purkersdorf

Halle / Lager / Produktion - Werkstatt
Osterreich

3003 Gablitz

2017

Neuwertig

Neubau

96,77 m2

2

1

1

18,02 kWh/m2*a
0,85

3.200,00 €
3.200,00 €

640,00 €
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Kundendienst

Innsbruck: 0512/33 12-47
Rankweil: 05222/73 614 -47
Graz: 0316/24 40 25-812

Brunn: 02236/37 89 00
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Objektbeschreibung

Die KFZ-Werkstatt liegt vorteilhaft in Gablitz/Purkersdorf direkt an der B1. Das Einzugsgebiet
ist nahezu ideal und erstreckt sich daher vom Tullnerfeld, Riederberg, Mauerbach, Pressbaum
bis hin zu den Wiener AuRenbezirken. Eingebettet in die Gewerbeliegenschaft eines
erfolgreichen Autohéndlers im gehobenem Segment ergibt sich eine Menge an
Geschaftssynergien. Die vollwertige Ausstattung der KFZ-Werkstatt ermdglicht

¢ KFZ-Reparaturen

§57a Uberprifungen

Jahresservice gem. Herstellerangaben,

Servicearbeiten jeder Art wie z.B. Olwechsel, Bremsen, Zahnriemen, Klimaanlage
uvm.,

Windschutzscheibenservice,

Reifenwechsel,

Parkdellen und Hagelschadenreparaturen

In Absprache mit dem Eigentimer stehen auch Werbeflachen an der stark frequentieren B1
und im Eingangsbereich zur Verfligung.

Gesamthaft werden 2 Boxen mit 43m2 und 40m? vermietet. Diese kbnnen auf Wunsch mit
einem Durchgang verbunden oder aber auch mittels Entfernung der Trennwand zu einer
grol3en Halle mit mehr als 80m2 umgestaltet werden. Die Nebenrdume wie Aufenthaltsraum,
Waschbereich mit Dusche und Toilette umfassen mehr als 15mz2.

Die Grundausstattung der Werkstatt laf3t keine Wiinsche offen, hervorzuheben sind unter
anderem die Niederflurhebebihnen, ein Rollenbremsenprifstand, den Kombiabgastester, das
Scheinwerfereinstellgerat, eine Abluftanlage, eine Druckluftanlage, Olabscheider, Sektionaltore
mit TUr und die Bodenheizung, welche effizient durch eine moderne Luftwarmepumpe



betrieben wird. Die Ausstattung entspricht grundlegend einer KFZ-Werkstatt auch zur
§57-Uberprifung.

Angeboten wird eine Vermietung auf 5 Jahre mit Verlangerungsoption von weiteren 5 Jahren,
wobei durch eine erfolgreiche Zusammenarbeit zwischen dem Eigentimer und dem Mieter der
Werkstatt durchaus weitere Verlangerungen vorstellbar sind. Die Kaution betragt 6
Monatsmieten, die Miete selbst € 3.200,-- + 20% Ust. Die Betriebskosten werden individuell
dargestellt und sind je nach Bedarf und Aufwand mit dem Eigentiimer zu vereinbaren.

Fur weitere Informationen oder Besichtigungen senden Sie uns bitte vorab Ihre Anfrage per
mail unter: office@fh-real.at. Weiterfliihrend steht Ihnen gerne Herr Martin Fuchsbauer +43 664
8163170 zur Verflgung.

Wir bitten Sie um Verstandnis, dass wir aufgrund der Nachweispflicht gegeniiber dem
Eigentimer nur Anfragen mit vollstandiger Anschrift, Emailadresse und Telefonnummer
beantworten durfen. Vertrauliche Informationen kénnen nur mit ausgefillten Daten
weitergegeben werden. Alle Objektinformationen basieren auf den Angaben des Abgebers.

Werte Interessenten, infolge der neuen Verbraucherrechtsregelungen sind wir nun gesetzlich
verpflichtet, eine Vereinbarung mit allen Interessenten vor der Ubersendung eines Exposé mit
Adresse bzw. vor der Immobilienbesichtigung zu treffen. Das bislang Ubliche, unkomplizierte
Vorgehen ist durch diese Gesetzesdanderung nun nicht mehr moglich. Wir bitten daher um Ihr
Verstandnis.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <2.000m
Apotheke <2.000m
Klinik <9.500m

Kinder & Schulen
Schule <2.000m
Kindergarten <500m
Universitat <8.500m

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <2.500m
Einkaufszentrum <7.000m



Sonstige

Bank <2.500m
Geldautomat <2.500m
Post <2.000m

Polizei <2.000m

Verkehr

Bus <500m

Bahnhof <5.000m
Stral3enbahn <10.000m
Autobahnanschluss <7.500m
Flughafen <10.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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